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Le présent réglement divise le territoire communal en zones urbaine (U), a Urbaniser (AU), agricole
(A) et naturelles (N). Il fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces zones

Chaque zone du PLU est soumise a un reglement construit sur le modeéle suivant:

Chapitre 1 : Destination des constructions, usage des sols et natures d’activité

= Destinations et sous-destinations,
= Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités
=  Mixité fonctionnelle et sociale

=  Volumétrie et implantation des constructions

= Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

= Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des constructions
=  Stationnement

= Desserte par les voies publiques ou privées
=  Desserte par les réseaux
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Titre 1 : Dispositions générales




1.

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur l'ensemble du territoire de la commune de TUPIN-ET-
SEMONS.

Il est établi en application des articles L151-8 a L151-42 et R151-9 a R151-5 du code de I'urbanisme.
Il s’applique aux constructions nouvelles et a tout aménagement* de constructions existantes.

PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS

LE REGLEMENT NATIONAL D’'URBANISME

Le reglementnational d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements* faisant
I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi
qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code.

Toutefois les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5 a R. 111-19 et R. 111-28 a R. 111-30 ne
sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu.

Les termes utilisés par le réglement national d'urbanisme peuvent étre définis par un lexique
national d'urbanisme, pris par arrété du ministre chargé de I'urbanisme.

AUTRE LEGISLATION

Sont annexés les documents suivants applicables sur tout ou partie du territoire communal,
nonobstant les dispositions du PLU :
- les servitudes d’utilité publique prévues aux articles L151-43 et R151-51 (annexe) du
code de I'urbanisme concernant le territoire communal
- Le plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d’inondation (PPRNi) approuvé et
annexé au présent PLU
- L'arrété préfectoral du 02/07/2009 pris en application de la loi n°92-1444 du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, portant classement sonore des
infrastructures de transport terrestre.

PERIMETRES VISES AUX ARTICLES R151-52 et R151-53 DU CU

Le territoire de la commune de TUPIN-ET-SEMONS est concerné par un certain nombre de
périmetres reportés pour information en annexe a savoir :
- les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain défini a
I'article L211-1 et suivants du code de I'urbanisme ainsi que les éventuels périmetres de
Zone d’Aménagement Différé créée en application de l'article L212-1 du code de
I'urbanisme.
- Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transport terrestre,
dans lesquels des prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées en application
de I'article L571-10 du code de I’'environnement
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3.

Dispositions générales

REGLEMENTATION RELATIVE AUX VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci-apreés :
- larticle L531-1 du code du patrimoine relatif aux autorisations de fouilles par I'Etat,
- I'article L531-14 du code du patrimoine relatif aux découvertes fortuites,
- larticle 8 du décret n°2004-490 du 3 Juin 2004 relatif aux procédures administratives et
financieres en matiere d’archéologie préventive, qui précise les modalités de saisine du
préfet de Région par les services instructeurs.

DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX

RECONSTRUCTION D’UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI DEPUIS MOINS DE 10 ANS

La reconstruction a I'identique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans peut étre
autorisée des lors qu’il a été régulierement édifié conformément aux dispositions de I'article L111-
15 du code de 'urbanisme en vigueur au moment de |'approbation du PLU.

Cette disposition ne s’applique pas en cas de prescriptions contraires au PPRNi.

TRAVAUX SUR BATI EXISTANT

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux regles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont
pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites regles ou qui sont sans effet a
leur égard.

ADAPTATIONS MINEURES, DEROGATION, REGLES ALTERNATIVES

Les regles et servitudes définies par le PLU de la commune de TUPIN-ET-SEMONS ne peuvent faire
I'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par les articles L152-4 a L152-6 a I'exception
des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractere des constructions avoisinantes.

Les regles générales peuvent étre assorties de régles alternatives qui en permettent une
application circonstanciée a des conditions locales particulieres.

Ces regles alternatives ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de se substituer aux possibilités
reconnues a l'autorité compétente en matiére d’autorisation d’urbanisme de procéder a des
adaptations mineures par I'article L152-3 et d’accorder des dérogations aux regles du Plan Local
d’Urbanisme par les articles L152-4 a L152-6.

Le reglement
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4.

PRISE EN COMPTE DES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES D’INONDATION (PPRNI)

LE PPRNi de TUPIN-ET-SEMONS est annexé au présent PLU en tant que Servitude d’Utilité Publique.
Ses dispositions s’appliquent nonobstant toutes dispositions contraires du présent réglement.

RISQUE DE MOUVEMENT DE TERRAIN

Une étude a été menée par le bureau d’études GEOTEC. Elle a permis de définir des zones avec des
contraintes spécifiques. Elle est annexée au présent PLU. Les points énoncés en rouge ci-dessous
sont donnés a titre indicatif et sont des recommandations. lls ne se référent pas au code de
I'urbanisme, ceux en noir s’appliquent a chaque demande d’autorisation.

Zones jaunes (zones de risque faible « glissement de terrain » et « coulée de boue ») :

- pourront étre construites sans dispositions particuliéres vis-a-vis des risques mouvements de terrains autres
que le respect des D.T.U. et régles de I’art, notamment pour les fondations, les terrassements et la gestion
des eaux.

- pour les zones de fond de vallées ou situées au débouché d’un talweg, il est recommandé de poser les
remblais sur base drainante épaisse (50cm).

Zones oranges (zones de risque moyen « glissement de terrain » et « coulée de boue ») pourront étre
construites sous réserve du suivi des dispositions suivantes :
- étude de sol : la construction devra étre adaptée a la nature du terrain. Il est recommandé dans ce cas de
faire réaliser, avant le démarrage des travaux, une étude géotechnique de sol par un bureau d’étude
spécialisé.
- terrassements :
- en |'absence d’ouvrage de souténement, la hauteur des déblais et remblais sera limitée a 2m. Pour
des hauteurs supérieures, un dispositif de souténement devra étre prévu qui sera dimensionné par une
étude spécifique.
- les pentes maximum des talus de déblai seront de 3 horizontal pour 2 vertical (3H/2V) dans les
terrains meubles et de 1 horizontal pour 1 vertical (1H/1V) dans le rocher sain a peu fracturé. Pour des
pentes supérieures, un procédé de renforcement des terrains devra étre prévu qui sera dimensionné
par une étude spécifique.
- les remblais dans les pentes seront posés sur redans d’accrochage avec base drainante épaisse
(50cm).
- la réalisation de sous-sols est fortement déconseillée en premiére approche, des terrassements
importants étant susceptibles de déstabiliser les matériaux. En cas d’absolue nécessité, la construction
d’un tel ouvrage pourra s’envisager au cas par cas, mais devra faire I'objet au préalable d’une étude de
dimensionnement spécifique.

- fondations et implantation des constructions :
- les fondations seront si possible descendues jusqu’au substratum compact.
- on veillera a respecter une distance minimum de 4m en retrait des crétes de versants dont la pente
est supérieure a 25°.
- les extensions* seront fondées de la méme maniere que les existants.
- les DTU et regles de I'art seront respectées.

- gestion des eaux :
- toutes les venues d’eau mises a jour a I'occasion des terrassements devront étre drainées. On veillera
a la bonne évacuation des eaux captées par le dispositif de drainage.
- on veillera a bien gérer les eaux de ruissellement (formes de pentes, cunettes..) en évitant
notamment de les concentrer a proximité des batiments ainsi qu’en en créte de versant et de talus.
- si les eaux pluviales ne sont pas collectées, des dispositifs tampon avec rejet limité au milieu devront
étre prévus.
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Dispositions générales

- pour les nouvelles constructions impliquant des murs et/ou parois en magonneries ou béton banché,
si I’étude de sol révele des terrains de fondation peu perméables (argiles, limons...), les murs devront
étre drainés par un réseau ceinturant le batiment. Ce dispositif sera conforme aux regles du DTU 20.1
partie 2.

- piscines : pour les bassins enterrés, des ouvrages en béton armé seront prévus, notamment en zone de
remblai. Le bassin sera posé sur une base drainante avec évacuation gravitaires des eaux de drainage au
réseau. |l sera équipé de plages

Zones rouges (zones de risque fort) ne pourront faire I'objet d’aucune construction nouvelle ni travaux ni
installation sauf pour les cas suivants :

- la surélévation et I'extension* des constructions existantes dans les limites autorisées par le PLU, et a
condition qu’il n’y ait pas d’augmentation du nombre de personnes exposées au risque.

- la reconstruction de batiment si un phénomeéne naturel (glissement de terrain, coulée de boue,
inondation...) n’est pas la cause du sinistre et sous réserve qu’il n’y ait ni augmentation de I'emprise au sol* ni
augmentation du nombre de personnes exposées au risque ni changement de destination*, sauf si ce
changement tend a réduire la vulnérabilité.

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les risques liés
aux mouvements de terrain.

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

Les travaux d’aménagement* et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les
zones de risque fort a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation de la vulnérabilité.

RETRAIT GONFLEMENT DES ARGILES

Tupin-et-Semons est concernée par un aléa faible de retrait et gonflement des argiles.

Les zones d’aléas du risque de retrait/gonflement des argiles sont consultables sur le site internet :
http:/www.argiles.fr

RISQUE MINIER

La commune de Tupin et Semons est concernée par I'ancienne concession de mines de plomb et substances
connexes dite de « Vienne » dont le titre minier a été renoncé depuis le 12 avril 1845.
Elle n’est concernée par aucun aléa minier connu.

RISQUE SISMIQUE

La commune de Tupin-et-Semons est incluse dans la zone de sismicité d'aléa modérée (niveau 3). Ce
classement implique certaines régles en termes de construction.

RISQUE DE TRANSORT DE MATIERES DANGEREUSES

La commune est concernée par le risque lié au transport de matiéres dangereuses du fait de la présence
d’une canalisation de transport de gaz qui traverse le territoire de Tupin-et-Semons. L’arrété du 5 mai 2017
identifie plusieurs zones de dangers :

- La zone des dangers significatifs pour la vie humaine correspondant aux effets irréversibles
- La zone des dangers graves pour la vie humaine correspondant aux premiers effets létaux

- La zone des dangers trés graves pour la vie humaine correspondant aux effets |étaux significatifs
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Les canalisations Serpaize — Les Haies et St-Sorlin de Vienne — Saint-Chamond font I'objet de servitudes
d’utilité publique :

Déclaration d’Utilité Publique du 17 mais 1978 qui génere une bande non constructible et non plantable : 6

meétres de largeur totale (4 métres a droite et 2 metres a gauche de |'axe de la canalisation en allant
de ST SORLIN a ST CHAMOND) pour le DN 450.

Arrété Préfectoral du 23 février 2007 qui génere une bande non constructible et non plantable : 10 métres

de largeur totale (6 métres a droite et 4 meétres a gauche de I'axe de la canalisation en allant de
SERPAIZE a LES HAIES) pour le DN 600.

Dans cette bande de servitude, seuls les murets de moins de 0,4 m de hauteur et de profondeur,
ainsi que la plantation d'arbres de moins de 2,7 m de haut dont les racines descendent a moins de
0,6 m de profondeur, sont autorisés.

Les modifications de profil du terrain ainsi que la pose de branchements en paralléle a I'ouvrage
dans la bande de servitude sont interdites.

Arrété préfectoral du 5 mai 2017 instituant des servitudes d’utilité publique prenant en compte la maitrise

des risques autour des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques sur la commune de Tupin-et-Semons. Il définit des zones d’effets |étaux dans lesquelles les
constructions sont reglementées :

- SUP1 - Zone d’effets Iétaux (PEL) du phénoméne dangereux de référence majorant au sens de
I'article R.555-39 du Code de I'Environnement : La délivrance d’un permis de construire relatif a
un établissement recevant du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou a un
immeuble de grande hauteur est subordonnée a la fourniture d’une analyse de compatibilité
ayant recu I'avis favorable du transporteur ou, en cas d’avis défavorable du transporteur, I'avis
favorable du Préfet rendu au vu de I'expertise mentionnée au Ill de 'article R 555-31 du code de
I'environnement. L'analyse de compatibilité est établie conformément aux dispositions de
I'arrété ministériel du 5 mars 2014 susvisé.

- SUP2 - Zone d’effets létaux (PEL) du phénoméne dangereux de référence réduit au sens de
I'article R.555-39 du code de I’environnement : L'ouverture d’un établissement recevant du
public susceptible de recevoir plus de 300 personnes ou d’un immeuble de grande hauteur est
interdite.

- SUP3 - Zone d’effets Iétaux significatifs (ELS) du phénoméne dangereux de référence réduit au
sens de l'article R.555-39 du code de I'environnement : L'ouverture d’un établissement recevant
du public susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou d’'un immeuble de grande hauteur est
interdite.

Conformément a I'article R.555-46 du code de I’environnement, le maire doit informer le transporteur de tout
permis de construire ou certificat d’urbanisme (d’information ou opérationnel) délivré dans I'une des zones

SECTEURS BRUYANTS AU DROIT DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES DE TRANSPORTS
La commune est soumise a l'arrété préfectoral n°2009-3439 du 2 juillet 2009, portant classement des

infrastructures de transports terrestres bruyantes. La commune est concernée par la RD 386 ainsi que par la
voie ferrée.
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5.

Dispositions générales

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE BATI, NATUREL ET

PAYSAGER

Des périmeétres et dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et paysager s’appliquent et
sont reportés au document graphique.

PROTECTION DES ELEMENTS DU PATRIMOINE BATI

En application de I'article L151-19 du code de I'urbanisme, les éléments batis a préserver, repérés au
titre du patrimoine d’intérét local sont soumis aux regles suivantes :

- les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a
identifié en application de I'article L151-19 du CU doivent étre précédés d’une
déclaration préalable de travaux (art. R421-23),

- tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiment repérés doivent
étre congus pour contribuer a la préservation de leurs caractéristiques culturelles,
historiques et architecturales et a leur mise en valeur ;

- la démolition totale est interdite

- les extensions* ou constructions nouvelles sur I'unité fonciére doivent étre implantées
de facon a mettre en valeur I'ordonnancement architectural ou bati existant.

PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET PAYSAGER

Espaces boisés classés

Les terrains boisés identifiés au document graphique comme espace boisé a conserver, a protéger ou
a créer sont soumis au régime des articles L113-2 et suivants du code de I'urbanisme.
Tout défrichement, au sein d’'un boisement d’au moins 4 hectares, soit impérativement faire |'objet
d’une autorisation.
- Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation de sol
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
- Nonobstant toutes les dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d’autorisation de défrichement prévue au chapitre 1¥ du titre IV du livre Ill du
code forestier
- Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout matériau imperméable :
ciment ; bitume ainsi que les remblais
- Les acces aux propriétés sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la
préservation des boisements existants

Arbres remarquables

Les arbres remarquables identifiés au titre de I'article L151-19 du CU au document graphique sont a
conserver.

Lorsque I'état sanitaire d’un arbre remarquable le justifie, sa suppression sera soumise a une

déclaration préalable de travaux (R421-23 du CU). L'autorisation éventuellement délivrée pourra
comporter une prescription visant la replantation.

Arrété Préfectoral de Protection de Biotope de I'lle du Beurre

L’arrété préfectoral de protection de biotope 143-87 de I'lle du Beurre a pour objectif de maintenir
la présence d’un milieu diversifié qui témoigne d’un équilibre fleuve-sol-végétation et qui abrite de
nombreuses especes faunistiques et floristiques protégées dont il favorise, pour certaines, la
présence, la possibilité de refuge comme notamment le castor, pour d’autres la possibilité de repli
ou de repos comme pour le héron bihoreau ou pour de nombreuses espéces avicoles migratoires et

Le reglement
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afin de préserver I'équilibre biologique de ce milieu, il est instauré une zone de protection de
I’espace naturel constitué de I'lle du Beurre, d’'une I6ne du Rhéne et d’une frange en bordure, sise
sur la commune de Tupin-et-Semons.

L'arrété Préfectoral de Protection de Biotope précise qu’il est interdit :

- D’abandonner, de déposer, de jeter, de verser, ou que ce soir a l'intérieur du territoire
protégé, des produits chimiques, radioactifs, des eaux usées et tous autres produits ou
matériaux susceptibles de nuire a la qualité de I'eau, de I'air, de la terre et du site.

- D’abandonner, de déposer ou de jeter des papiers, boites de conserves, bouteilles,
ordures, déblais ou détritus de quelques nature que ce soit ;

- De porter ou d’allumer du feu, sauf pour I’entretien du la signalisation et du balisage du
Rhone et des francs-bords et par les services chargés de et entretien, et également
sauf pour l'incinération en tas des rémanents forestiers.

- D’édifier des constructions nouvelles ainsi que d’exercer toute activité industrielle,
miniere ou artisanale

- De créer de nouvelles voies de desserte

- D’ériger de nouveaux pylones de tension de cable

- De pratiquer des sports notamment motorisés ainsi que du camping sur le territoire
protégé

14 Commune de TUPIN-ET-SEMONS - Plan Local d’Urbanisme



6.

Dispositions générales

DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS URBAINS ET A

LA MAITRISE DE L'URBANISATION

Au-dela des intentions d’aménagement présentées dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmation, pour lesquelles une compatibilité des projets est attendue, le reglement fixe les
dispositions suivantes afin de garantir la cohérence du projet de la commune :

MAILLAGES, ESPACES ET EQUIPEMENTS PUBLICS

Emplacements réservés

Les emplacements réservés pour création ou extension de voies* (y compris chemins piétons, pistes
cyclables...) et ouvrages publics d’installations d’intérét collectif et d’espaces verts (article L151-41
du CU), sont figurés aux documents graphiques et répertoriés par un numéro de référence.
La liste des emplacements réservés, figurant en annexe, donne toutes les précisions sur la
destination de chacune des réserves.
Les réserves inscrites au plan sont soumises aux dispositions des articles L152-2 du CU :

- toute construction y est interdite

- une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée conformément

a l'article L433-1 du CU

Le propriétaire d’un terrain, bati ou non inscrit en emplacement réservé par un PLU peut :
- conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n"aura pas l'intention
de réaliser I'’équipement prévu,
- mettre en demeure le bénéficiaire de I'emplacement réservé d’acquérir son terrain
- la collectivité ou le service public bénéficiaire dispose d’un délai d’un an a compter de la
réception en mairie de la demande pour se prononcer

PROJET URBAIN

Les Orientations d’Aménagement et de programmation (OAP)

Les périmétres des Orientations d’Aménagement et de Programmation sectorielles figurent au
document graphique

Droit de préemption urbain

Les périmeétres concernés par un Droit de Préemption urbain sont délimités sur le plan
correspondant en annexe. Le Droit de Préemption Urbain offre la possibilité a la collectivité de se
substituer a I'acquéreur éventuel d’un bien immobilier mis en vente pour réaliser une opération
d’aménagement ou mettre en ceuvre une politique publique.

MAITRISE DE L’'URBANISATION EN ZONE AGRICOLE

Batiments pouvant changer de destination

Les batiments pouvant changer de destination en zone agricole sont identifiés aux documents
graphiques au titre de I'article L151-11 2° du code de l'urbanisme. L’accord du changement de
destination* de ces batiments sera soumis a I'avis conforme de la Commission Départementale de
préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) lors de I'instruction des permis
de construire.

Le reglement
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7.

DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le Code de I'urbanisme prévoit 4 catégories de zones :
Art. *R.151-18. - Les zones urbaines sont dites "zones U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Art. *R.151-20. - Les zones a urbaniser sont dites "zones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le reglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
échéant, le réglement. Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le
cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la
zone.

Art. *R.151-22. R151-23 - Les zones agricoles sont dites "zones A"

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au
titre de I'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination* et aménagements* prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans
les conditions fixées par ceux-ci.

Art. *R.151-24. R151-25 - Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiéere ;

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
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Dispositions générales

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére, ou au
stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements
de destination et aménagements* prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les
conditions fixées par ceux-ci.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U

Les destinations officielles reconnues par le code de I'urbanisme sont classées en 5 destinations et
20 sous destinations. (Article R151-27 du CU)
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9. ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere
des constructions avoisinantes.

10. ACCES ET REJET DES EAUX PLUVIALES LE LONG DES DEPARTEMENTALES

L'aménagement des acceés des zones desservies par une route départementale sera soumis pour
accord au gestionnaire de la voirie, lequel pourra émettre des réserves pour des raisons de
sécurité.

Le rejet des eaux pluviales sur le domaine public doit étre soumis pour autorisation au gestionnaire
de la voirie.
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Titre 2:Dispositions applicables aux zones urbaines

dites « zones U »
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one UA
/ONE UA

Zone urbaine immédiatement constructible correspondant a I'entité urbaine de
Tupin.

Elle rassemble majoritairement des habitations et quelques sieéges d’exploitation
agricole.

Elle reste ouverte au développement d’activités commerciales et artisanales.

La zone UA est concernée par :

- Un périmétre d’Orientations d’Aménagement et de Programmation : la desserte et
I'aménagement de ce secteur doivent s’organiser a partir des principes de
composition et d’organisation définis dans « Les Orientations d’aménagement et
de programmation».

- Une servitude de mixité sociale au titre de 'article L151-15 du Code de I'urbanisme,
qui autorise le reglement du PLU a « Délimiter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de
logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des catégories de
logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale ».

- Des risques moyens de coulée de boue et de glissement de terrain identifiés par
une trame orange sur le document graphique

- Des secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transports

- Le Droit de Préemption Urbain mis en place par délibération en Conseil Municipal

du 25/10/2017

Au sein de la zone UA, le ravalement des fagades est subordonné a une déclaration

préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UA, sauf

stipulations contraires.
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Article 1: Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité
L’esprit de la regle

Favoriser la mixité fonctionnelle et sociale tout en préservant le patrimoine urbain et architectural.

La mixité fonctionnelle et sociale est recherchée, mais elle doit étre adaptée au contexte urbain de la zone
et participer a la mise en ceuvre du projet de territoire.

1.1.Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :
- Toute construction neuve dans le secteur identifié par une trame rouge sur le document graphique
« risques » et correspondant a un risque fort de glissement de terrain
- Les exploitations forestieres
- Les constructions a usage de commerce de gros
- Les entrepots
- L'aménagement de terrains pour I'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légeres de
loisirs*
- les parcs d'attraction* ouverts au public,
- les dépots de véhicules*
- les garages collectifs de caravanes*
- Les carrieres*

1.2.0ccupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :
- Les constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de 300 m? de
surface de plancher*
- Les constructions a usage industriel dans la limite de 300 m? de surface de plancher*
- Les constructions a usage d’annexe, dans la limite de 50 m? d’emprise au sol* et d’une annexe
par tenement.
- Les équipements d’intérét collectif et services publics sous réserve d’étre compatible avec le
caractére de la zone.
- Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve d’étre nécessaire a des constructions
ou aménagements* compatibles avec le caractére de la zone.

1.3.Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale :

Les dispositions suivantes concernent aussi bien les projets de construction neuve, de
réhabilitation ou de changement de destination*, que les opérations relevant du permis de
construire ou de la déclaration préalable.

Dans I'ensemble de la zone, a partir d’une opération de 4 logements, 20% de la surface de
plancher* sera dédiée a du logement locatif abordable*.
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Zone UA

L’esprit de la régle :
Respecter le tissu urbain ancien tout en permettant une densification raisonnable de la polarité de

Tupin, pour soutenir et renforcer la centralité.
La regle est ici soucieuse de la qualité du paysage urbain et de 'ordonnancement du bati.

2.1.Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Les bandes de constructibilité :

Les bandes de constructibilité déterminent les regles d’implantation des constructions. Ces bandes
de constructibilité sont établies parallelement a I'alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme
suit :

Bande de constructibilité principale : d’'une profondeur de 25 meétres

Bande de constructibilité secondaire : au-dela de la bande de constructibilité principale.

Le long des voies et emprises publiques et dans la bande de constructibilité principale, les facades
des constructions neuves s’implanteront obligatoirement dans une bande comprise entre 0 et 6
métres.

Les piscines (distance comptée a partir du bord du bassin) et les annexes s’implanteront avec un
retrait minimum de 2 meétres.

Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions seront autorisées aprés
achéevement de celles devant étre implantées le long des voies ou simultanément a leur réalisation.
Les constructions respecteront les dispositions de l'article « implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives ».

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux regles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Le reglement
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle qui ne sont pas
concernées par |'application de I'article 6.

Le long des voies et dans la bande de constructibilité principale, les constructionss’implanteront
sur une limite séparative au plus (ordre semi-continu).

Dans le cas d’un retrait, la distance entre tout point de la construction et la limite séparative ne
pourra étre inférieure a 3 meétres. Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2
métres. Ce retrait est compté a partir du bassin.

Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions s’implanteront en retrait des
limites séparatives a une distance au moins égale a 3 metres.Les piscines s’implanteront avec un
retrait minimum de 2 metres. Ce retrait est compté a partir du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la regle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le reglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la regle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 meétres. Cette hauteur est a minorer de
1,50 métre en présence de toiture terrasse.

Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 meétres.

Des hauteurs différentes pourront étre imposées pour tenir compte des hauteurs dominantes du
patrimoine bati et de 'ambiance générale des lieux.

2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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Zone UA

2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale
de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

2.4.Stationnement

La création de places de stationnement des véhicules résultant de I'application des normes définies
ci-apres doit se faire en dehors des voies publiques.

Les places de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette ou dans son
environnement immédiat.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés (2,50m minimum x 5,00 m) et facilement
accessibles.

Dans le cas d’une extension*, d’une réhabilitation, d’'un changement de destination, les normes
définies ci-aprés ne s’appliquent qu’a I'augmentation de surface de plancher, de capacité ou du
nombre de logements, en maintenant les places existantes nécessaires aux parties de batiment
dont la destination initiale est conservée.

En cas d’impossibilité absolue d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette, et pour
les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, il pourra étre fait application des
dispositions prévues a l'article L151-33 du code de l'urbanisme, a savoir soit I'obtention d’une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de I'opération I'acquisition, soit I'acquisition ou la concession de places dans un
parc privé de stationnement situé a proximité de I'opération.

Les normes minima suivantes sont exigées :

Pour les constructionsa usage d'habitation,

-1 place par logement

En cas d’extension*, de réhabilitation de batiments existants créant de la surface de plancher
supplémentaire ou de changement de destination*, il n’est pas exigé de places de stationnement.

Pour les autres constructions,

- Il n’est pas demandé de place de stationnement
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Stationnement des cycles

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes conformément aux dispositions ci-dessous.

Cette disposition s’applique dans les opérations de logements collectifs. Chaque emplacement doit
représenter une surface supérieure ou égale a 0,75 m2

Destination Nombre d’emplacement minimum
Habitation 1 emplacement minimum  par
logement

Bureau, équipement | 1 emplacement par tranche méme
d’intérét collectif et | incompléte de 100 m2
services publics

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos seront facilement accessibles depuis
I'espace public et préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la topographie du terrain, a la taille des parcelles
ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a I'animation des rez-de-
chaussée, il pourra étre admis de réaliser, pour tout ou partie les emplacements pour cycles au
sein des espaces extérieurs des constructions a condition d’étre couvert.
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Zone UA

3.1.Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date d’approbation
du présent PLU des lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante. Elles sont
cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux qui
modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’acces sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insére |'opération ou la
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver
la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliére et nombre de
véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur
la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que |'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre
réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et de collecte des
ordures ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la construction,
en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par tranches
successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
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3.2.Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les secteurs concernés par des risques moyens de glissement de terrain et de coulée de
boue et repérés par une trame orange sur le document graphique (risques),on veillera a bien
gérer les eaux de ruissellement (formes de pente, cunettes..) en évitant notamment de les
concentrer a proximité des batiments ainsi qu’en créte de versant et de talus.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhéne Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’aménagement devront respecter les dispositions
du reglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement*, les installations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de
type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I'accord du service gestionnaire du réseau, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé
publique.
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ZONE UB

Zone UB

Caractéristiques de la zone

Zone urbaine immédiatement constructible correspondant a I'entité urbaine de
Semons.

Elle rassemble majoritairement des habitations ainsi que des équipements publics
et un commerce.

Elle reste ouverte au développement d’activités commerciales et artisanales.

Secteur UBh correspondant a un réglement spécifique en termes de hauteur afin de

prendre en compte les enjeux paysagers de la silhouette urbaine

La zone UB est concernée par :

- Des risques moyens de glissement de terrain identifiés par une trame orange sur le
document graphique

- Des risques forts de glissement de terrain identifiés par une trame rouge sur le
document graphique

- Le Droit de Préemption Urbain mis en place par délibération en Conseil Municipal

du 25/10/2017

Au sein de la zone UB, le ravalement des fagades est subordonné a une déclaration

préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UB, sauf

stipulations contraires.

Le reglement
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Article 1: Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activités

Esprit de la regle

Favoriser et organiser la mixité fonctionnelle.

1.1.Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :

- Toute construction neuve dans les secteurs identifiés par une trame rouge sur le document graphique et
correpondant a des risques forts de glissement de terrain.

- Les exploitations forestiéres

- Le commerce de gros

- Les entrepOts

- L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations
légeres de loisirs*

- les parcs d'attraction * ouverts au public,

- les dépots de véhicules *

- les garages collectifs de caravanes *

- Les carrieres*

1.2.Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :

- Les constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de 300 m? de
surface de plancher*,

- Les constructions a usage industriel dans la limite de 300 m? de surface de plancher* :

- Les constructions a usage d’annexe dans la limite de 50m? d’emprise au sol* et d’'une annexe par
tenement

- Les équipements d’intérét collectif et services publics sous réserve d’étre compatible avec le
caractére de la zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve d’étre nécessaire a des constructions ou
aménagements* compatibles avec le caractere de la zone.

Dans les secteurs identifiés par une trame rouge sur le document graphique « risques » et identifiant un
risque fort de glissement de terrain, seuls sont autorisés :

- la surélévation et I'extension* des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite
de 20 m2 de surface de plancher* et a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation du nombre de
personnes exposés aux risques

- la reconstruction de batiment si un phénomene naturel (glissement de terrain, coulée de boue
inondation...) n’est pas la cause du sinistre et sous réserve qu’il n’y ait ni augmentation de I'emprise au
sol*, ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque, ni changement de destination*, sauf
si ce changement tend a réduire la vulnérabilité

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les risques
liés aux mouvements de terrains

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

Les travaux d’aménagement* et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les zones
de risque fort a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation de la vulnérabilité.
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1.3.Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Esprit de la regle

Maintenir le cadre de vie paysager et les éléments de patrimoine végétal.

2.1.Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 metre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Les bandes de constructibilité

Les bandes de constructibilité déterminent les regles d’implantation des constructions. Ces bandes
de constructibilité sont établies parallelement a I’alignement*.

On distingue les bandes de constructibilité principale et secondaire. Elles sont déterminées comme
suit :

Bande de constructibilité principale : d’'une profondeur de 25 métres

Bande de constructibilité secondaire : au-dela de la bande de constructibilité principale.

Dans la bande de constructibilité principale, les fagades sur voies et emprises publiques des
constructions doivent s’implanter dans une bande comprise entre 0 et 6 m par rapport a
I'alignement* actuel ou futur.

Dans la bande de constructibilité secondaire,les constructions seront autorisées apres
achevement de celles devant étre implantées le long des voies ou simultanément a leur réalisation.
Les constructions respecteront les dispositions de l'article « implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives ».

Les piscines (distance comptée a partir du bassin) et les annexes s’'implanteront a 2 meétres
minimum par rapport I'alignement* actuel ou futur.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la regle générale, dans le
prolongement de la construction existante.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Dans la bande de constructibilité principale,les constructions s’implanteront sur une limite
séparative au plus (ordre semi-continu).

Dans le cas d’un retrait, la distance entre tout point de la construction et la limite séparative ne
pourra étre inférieure a 3 metres. Pour les piscines cette distance est comptée a partir du bord du
bassin.

Dans la bande de constructibilité secondaire, les constructions s’implanteront en retrait des
limites séparatives a une distance au moins égale a 3 metres.

Les piscines s’'implanteront avec un retrait minimum de 2 metres par rapport aux limites
séparatives. Ce retrait est compté a partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
- aux équipements d’intérét collectif et services publics
- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

qui s'implanteront soit sur limite, soit avec un retrait minimum de 1 métre.
- aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux regles édictées

par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.

Dans les bandes de constructibilité principale et secondaire, la hauteur des constructions est
limitée a 9 métres.

Dans le secteur UBh, la hauteur des constructions est limitée a 5,5 métres.

Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 metres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 metre en présence de toitures terrasses (a
I’exception des annexes).

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services public ou d’intérét collectif*
- aux équipements d’intérét collectif et services publics* dont la nature ou le fonctionnement
suppose une hauteur différente,

- dans le cas de travaux d’aménagement* et d’extension* de constructions existantes ayant une
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante.
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2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale
de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.
Coefficient de surface de pleine terre

Un coefficient de surface de pleine terre minimal est imposé et comprend une part obligatoire de
surface aménagée en pleine Terre. Le coefficient de surface de pleine terre est calculé a la parcelle
ou a l'unité fonciére.

Les surfaces de pleine terre imposées peuvent étre mutualisées dans le cadre d’Opérations
d’aménagement d’ensemble*.

Dans la zone UB, le coefficient de surface de pleine terre ne doit pas étre inférieur a 40%.

Espaces verts, parcs et jardins

Les présentes regles s’appliquent sur les espaces verts, parc, jardins, masses boisées constitués
de végétation haute tige dont la présence participe a la qualité du paysage urbain. lls sont repérés
sur le document graphique.

La masse de haute tige doit étre conservée ou renouvelée.
Toute opération d’'aménagement devra s’insérer en maintenant leur qualité d’espaces paysagers
dominant.

Toutes les installations qui porteraient atteinte a I'unité boisée, au développement de la végétation
et a I'ambiance « naturelle » de 'ensemble sont interdites.

Les éléments d’accompagnement, arbres et groupes d’arbres identifiés au plan sont a conserver ou
a replanter en cas d’arrachage.

Les aires de stationnement et espaces publics nouvellement créés seront plantées d’arbres a
hauteur de 1 arbre pour 4 places ou de 1 arbre pour 100 m2.
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2.4.Stationnement

La création de places de stationnement des véhicules résultant de I'application des normes définies
ci-apres doit se faire en dehors des voies publiques.

Les places de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette ou dans son
environnement immédiat.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés (2,50m minimum x 5,00 m) et facilement
accessibles.

Dans le cas d’une extension*, d’une réhabilitation, d’'un changement de destination, les normes
définies ci-aprés ne s’appliquent qu’a I'augmentation de surface de plancher, de capacité ou du
nombre de logements, en maintenant les places existantes nécessaires aux parties de batiment
dont la destination initiale est conservée.

En cas d’impossibilité absolue d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette, et pour
les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, il pourra étre fait application des
dispositions prévues a l'article L151-33 du code de l'urbanisme, a savoir soit I'obtention d’une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de I'opération I'acquisition, soit I'acquisition ou la concession de places dans un
parc privé de stationnement situé a proximité de I'opération.

Les normes minima suivantes sont exigées :
Pour les constructions a usage d'habitation,

- 1 place par logement

En cas d’extension*, de réhabilitation de batiments existants créant de la surface de plancher
supplémentaire ou de changement de destination*, il n’est pas exigé de places de stationnement.

Pour les autres constructions,

- il n"est pas demandé de place de stationnement

Stationnement des cycles

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent é&tre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes, conformément aux normes minimales figurant ci-dessous. Cette
disposition pour des opérations de logements collectifs. Chaque emplacement doit représenter
une surface supérieure ou égale a 0,75 m2.

Destination Nombre d’emplacement
minimum

Logements 1 emplacement minimum par
logement

Bureau, équipement | 1 emplacement par tranche
d’intérét collectif et | méme incompléte de 100 m2

services publics

Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos seront facilement accessibles depuis
I’espace public et préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la configuration, a la taille des parcelles ou de
toutes autres dispositions relatives a la mixité des fonctions et a I'animation des rez de chaussée, il
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pourra étre admis de réaliser, pour tout ou partie, les emplacements pour cycles au sein des
espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés.

3.1.Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apres ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU dés lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.
Elles sont cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux
qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés* :

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’acces sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insere I'opération ou la
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliére et nombre
de véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manoeuvre
sur la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur |'une ou l'autre voie.

Le long des routes départementales, le dispositif de fermeture sera implanté avec un recul
minimum de 5 meétres par rapport a I'alignement* ou I'emprise publique (selon le schéma défini
dans la définition de I'accés). De part et d’autre de I'acces, les constructions ou végétaux seront
implantés de maniere a ne pas masquer la visibilité.

Voirie* :

Les voies publiqgues ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte
des ordures ménageéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par
tranches successives.
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Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. L'aménagement de |'aire de retournement doit étre congu pour
consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.

3.2.Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les secteurs concernés par des risques moyens de glissement de terrain repérés par une
trame orange sur le document graphique (risques),on veillera a bien gérer les eaux de
ruissellement (formes de pente, cunettes..) en évitant notamment de les concentrer a proximité
des batiments ainsi qu’en créte de versant et de talus.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhone Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’'aménagement devront respecter les dispositions
du reglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement
privées doivent étre concues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de

type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I"accord du service gestionnaire du réseau, conformément a l'article L 1331-10 du code de la santé
publique.
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Zone UC

Caractéristiques de la zone

Zone urbaine immédiatement constructible correspondant aux secteurs

pavillonnaires situés sur le plateau, au contact de I'espace agricole.

La zone UC comprend un secteur UCa, correspondant aux secteurs non desservis par

le réseau d’assainissement collectif.

La zone UC est concernée par :

Des risques forts de glissement de terrain identifiés par une trame rouge sur le
document graphique
Le Droit de Préemption Urbain mis en place par délibération en Conseil Municipal du

25/10/2017

Au sein de la zone UC, le ravalement des facades est subordonné a une déclaration

préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UC, sauf

stipulations contraires.
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Article 1: Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

Esprit de la regle

Maintenir le caractére résidentiel de ces secteurs périphériques

1.1.Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :

- Toute construction neuve dans les secteurs identifiés par une trame rouge sur le document graphique
(risques) et correspondant a des risques forts de glissement de terrain

- Les exploitations forestiéres

- Les constructions a usage de commerce et activité de service

- Les entrepOts

- les parcs d'attraction * ouverts au public,

- L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations légéres de
loisirs*

- les dépots de véhicules *

- les garages collectifs de caravanes *

- Les carrieres*

1.2.0ccupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :

- Les constructions a usage industriel dans la limite de 300 m’de surface de plancher* sous réserve
qu’il existe déja sur le ténement considéré une construction a usage industriel a la date
d’approbation du PLU

- Les bureaux et les activités de service avec accueil de la clientele a condition qu’ils soient intégrés
a I’habitation et dans la limite de 50% de la surface de plancher de I’habitation

- Les constructions a usage agricole sous réserve qu’il existe déja une construction a usage agricole
sur le ténement considéré a la date d’approbation du PLU

- Les annexes* dans la limite de 50 m? d’emprise au sol*

- Les équipements d’intérét collectif et services publics sous réserve d’étre compatible avec le
caractére de la zone.

- Les affouillements et exhaussement de sol* s’ils sont nécessaires a des constructions ou
aménagement autorisés dans la zone

Dans les secteurs identifiés par une trame rouge sur le document graphique « risques » et identifiant un
risque fort de glissement de terrain, seuls sont autorisés :

- la surélévation et I'extension* des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite
de 20 m2 de surface de plancher* et a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation du nombre de
personnes exposés aux risques

- la reconstruction de batiment si un phénomene naturel (glissement de terrain, coulée de boue
inondation...) n’est pas la cause du sinistre et sous réserve qu’il n’y ait ni augmentation de I'emprise au
sol*, ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque, ni changement de destination*, sauf
si ce changement tend a réduire la vulnérabilité
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- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les risques
liés aux mouvements de terrains
- les travaux publics de voirie et réseaux divers.

Les travaux d’aménagement et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les zones de
risque fort a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation de la vulnérabilité.

1.3.Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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Esprit de la régle

Maitriser la densification de secteurs périphériques moins bien desservis par les réseaux et au
contact direct avec l'espace agricole et naturel en privilégiant et maintenantunetransition urbaine et
batiede qualité.

2.1.Volumétrie et Implantation des constructions

Emprise au sol*

Dans la zone UC, I'emprise au sol* des constructions est limitée a 15% de la superficie du
tenement.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, des lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 metre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Le long des voies et emprises publiques, les constructions s'implanteront avec un retrait minimum
de 5 métres.

Les piscines (distance comptée a partir du bassin) et les annexes* s’'implanteront avec un retrait
minimum de 2 meétres par rapport a I'alignement* actuel ou futur.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions doivent s’'implanter avec un retrait minimum de 5 m par rapport a la limite
séparative.

Les piscines (distance comptée a partir du bassin) et les annexes* doivent s’'implanter a une
distance minimum de 2 m des limites séparatives.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
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- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Implantation des constructions sur une méme parcelle

La distance entre deux constructions sur une méme parcelle ne peut étre inférieure a 8 metres.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

La hauteur des constructions est limitée a 8 meétres. Cette hauteur est a minorer de 1,50m en
présence de toitures terrasses.
Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 métres.

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- aux équipements d’intérét collectif et services publics* dont la nature ou le fonctionnement
suppose une hauteur différente,

- dans le cas de travaux d’aménagement et d’extension* de constructions existantes ayant une
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante.

2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale
de la zone,

de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
de la composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.
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Coefficient de surface de pleine terre

Un coefficient de surface de pleine terre minimal est imposé et comprend une part obligatoire de
surface aménagée en pleine Terre. Le coefficient de surface de pleine terre est calculé a la parcelle
ou a l'unité fonciére.

Les surfaces de pleine terre imposées peuvent étre mutualisées dans le cadre d’Opérations
d’aménagement d’ensemble*.

Dans la zone UC, le coefficient de surface de pleine terre ne doit pas étre inférieur a 40%.

Espaces verts, parcs et jardins

Les présentes regles s’appliquent sur les espaces verts, parc, jardins, masses boisées constitués
de végétation haute tige dont la présence participe a la qualité du paysage urbain. Ils sont repérés
sur le document graphique.

La masse de haute tige doit étre conservée ou renouvelée.
Toute opération d’aménagement devra s’insérer en maintenant leur qualité d’espaces paysagers
dominant.

Toutes les installations qui porteraient atteinte a I'unité boisée, au développement de la végétation
et a 'ambiance « naturelle » de I'ensemble sont interdites.

Les éléments d’accompagnement, arbres et groupes d’arbres identifiés au plan sont a conserver ou
a replanter en cas d’arrachage.

Les aires de stationnement et espaces publics nouvellement créés seront plantées d’arbres a
hauteur de 1 arbre pour 4 places ou de 1 arbre pour 100 m2.

2.4.Stationnement

La création de places de stationnement des véhicules résultant de I'application des normes définies
ci-apres doit se faire en dehors des voies publiques.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés (2,50x5,00 m minimum) et facilement
accessibles.

Dans le cas d’une extension*, d’une réhabilitation, d’'un changement de destination*, les normes
définies ci-aprés ne s’appliquent qu’a I'augmentation de surface de plancher, de capacité ou du
nombre de logements, en maintenant les places existantes nécessaires aux parties de batiment
dont la destination initiale est conservée.

Les normes minima suivantes sont exigées :
Pour les constructions a usage d'habitation,

- 2 places par logements

Pour les constructions a usage de bureauet les activités de service avec accueil de la clientéle :

1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de plancher
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Zone UC

3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU des lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.
Elles sont cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux
qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’acces sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les accés doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insére |‘opération ou la
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver
la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliére et nombre de
véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur
la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur l'une ou I'autre voie.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte
des ordures ménageéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’un aménagement par
tranches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

L’aménagement de |'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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3.2. Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :

Lorsqu’il existe un réseau public d’assainissement, le raccordement des constructions a usage
d’habitation ou d’activité est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut-étre subordonnée a un traitement spécifique
avant leur raccordement.

En I'absence de réseau public d’assainissement et dans les secteurs UCa, tout projet doit
comporter un dispositif d’assainissement autonome. L’élimination de I'effluent doit étre adaptée a
la nature géologique et a la topographie du terrain concerné. Elle peut se faire via une tranchée
d’infiltration ou rejetée dans un fossé ou un réseau d’eaux pluviales sous réserve de I'accord du
Maitre d’Ouvrage concerné.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhéne Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’'aménagement devront respecter les dispositions
du reglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de

type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I'accord du service gestionnaire du réseau, conformément a l'article L 1331-10 du code de la santé
publique.
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Zone Ui

ZONE Ui

Caractéristiques de la zone

Zone urbaine constructible correspondant a I'activité industrielle et vinicole située

a Tupin.

La zone Ui est concernée par:

- Des risques moyens de glissement de terrain identifiés par une trame orange sur le
document graphique

- Des secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transports

- Le Droit de Préemption Urbain mis en place par délibération en Conseil Municipal

du 25/10/2017

Au sein de la zone Ui, le ravalement des facades est subordonné a une déclaration

préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone Ui, sauf

stipulations contraires.
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Article 1: Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

Esprit de la régle

Maintenir la vocation de zone d’activité viticole.

1.1.Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :

- Toute construction neuve dans les secteurs identifiés par une trame rouge sur le document graphique
(risques) et correspondant a des risques fort de glissement de terrain

- Les constructions a usage d’habitation si elles ne répondent pas aux conditions visées a I'article 1-2

- Les exploitations forestiéres

- Le commerce de gros

- Les entrepots

- Les équipements d’intérét collectif et services publics, a I'exception des locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

- L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations

légeres de loisirs*

- les parcs d'attraction * ouverts au public,

- les dépots de véhicules *

- les garages collectifs de caravanes *

- Les carriéeres*®

1.2.0ccupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :

- les constructions a usage d’habitation si elles sont destinées a loger ou abriter les personnes dont
la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés dans la zone sous réserve que I’habitation soit intégrée au
volume de la construction & usage d’activité économique, dans la limite de 80 m” de surface de
plancher* aprés travaux et sous réserve de ne pas représenter plus de 25% de la surface de
plancher* totale de la construction a usage d’activité économique et sous réserve que l'entrée du
logement ne soit pas indépendante de I’entrée du batiment d’activité économique,

- les constructions a usage de commerce et activité de service a condition d’étre directement liées
a I'activité existante ou autorisée sur le méme tenement.

- les affouillements et exhaussements de sol s’ils sont nécessaires a des constructions ou
aménagements autorisés dans la zone.

1.3.Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Zone Ui

Esprit de la regle

Permettre une intégration harmonieuse dans le paysage.

2.1.Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Le long des voies et emprises publiques, les constructions s’implanteront avec un retrait minimum
de 4 meétres par rapport a I'alignement* actuel ou futur*

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions doivent s'implanter soit :

- sur une limite séparative au plus (ordre semi-continu), a condition qu’il ne s’agisse pas d’une
limite de zone Ui

- avec un retrait minimum de 4 m par rapport a la limite séparative.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :
- aux équipements d’intérét collectif et services publics
- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,
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-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la regle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Hauteur des constructions

La hauteur d’un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 meétres. Cette hauteur est a minorer de
1,50 métres en présence de toitures terrasses.

Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 meétres.

Ces limites ne s’appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- dans le cas de travaux d’aménagement et d’extension* de constructions existantes ayant une
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante

2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale
de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- dela composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Coefficient de surface de pleine terre

Un coefficient de surface de pleine terre minimal est imposé et comprend une part obligatoire de
surface aménagée en pleine Terre. Le coefficient de surface de pleine terre est calculé a la parcelle
ou a l'unité fonciére.

Les surfaces de pleine terre imposé peut étre mutualisé dans le cadre d’Opération d’aménagement
d’ensemble*.
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Zone Ui
Dans la zone Ui, le coefficient de surface de pleine terre ne doit pas étre inférieur a 40%.

2.4.Stationnement

La création de places de stationnement des véhicules résultant de I'application des normes définies
ci-aprés doit se faire en dehors des voies publiques.
Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Les normes minima suivantes sont exigées :
Pour les constructions a usage d’industrie

- 1 place par tranche compléte de 75 m? de surface de plancher
Pour les constructions a usage de bureau et d’artisanat et de commerce de détail:

- 1 place de stationnement par tranche de 25 m? de surface de plancher

Stationnement des cycles

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos, conformément aux normes minimales figurant ci-dessous. Cette disposition s’applique a
partir de la création d’une surface de plancher de plus de 250 m2. Chaque emplacement doit
représenter une surface supérieure ou égale a 0,75 m2

Destination Nombre d’emplacement minimum

Bureau et industrie 1 emplacement par tranche méme
incompléte de 100 m2

Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.
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3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apres ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU dés lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.
Elles sont cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux
qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés* :

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’accés sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insere [|'opération ou la
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver
la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliére et nombre de
véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I’entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur
la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur |'une ou l'autre voie.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte
des ordures ménagéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par
tranches successives.
Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.
L'aménagement de l'aire de retournement doit étre con¢u pour consommer la moindre
superficie de terrain, tout en permettant une manoceuvre simple.
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Zone Ui
3.2. Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :
Toute construction a usage d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les secteurs concernés par des risques moyens de glissement de terrain repérés par une
trame orange sur le document graphique (risques),on veillera a bien gérer les eaux de
ruissellement (formes de pente, cunettes..) en évitant notamment de les concentrer a proximité
des batiments ainsi qu’en créte de versant et de talus.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhéne Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’aménagement devront respecter les dispositions
du reglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de
type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I"accord du service gestionnaire du réseau, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé
publique.
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Zone Aua

Titre 3:Dispositions applicables aux zones a urbaniser

dites « zones AU »
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Zone Aua

ZONE AUa

Caractéristiques de la zone

2

Zone a urbaniser située dans le bourg de Tupin et destinée a assurer, a terme, le
développement de la commune, sous la forme de quartiers nouveaux équipés et

aménagés de fagon cohérente.

Cette zone bénéficie dans sa périphérie immédiate d’équipements, d’infrastructures de
capacité suffisante urbanisable a court ou moyen termes.

L'urbanisation du secteur est admise au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone.

Elle comprend un secteur AUah correspondant a des régles sur les hauteurs des batiments

différentes.

La zone AUa est concernée par:

- Un périmetre d’Orientations d’Aménagement et de Programmation: la desserte et
I'aménagement de ce secteur doivent s’organiser a partir des principes de composition et
d’organisation définis dans « Les Orientations d’aménagement et de programmation».

- Une servitude de mixité sociale au titre de I'article L151-15 du Code de l'urbanisme, qui
autorise le reglement du PLU a « Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des
secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage
de ce programme doit étre affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect
des objectifs de mixité sociale ».

- Des secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transports

Le Droit de Préemption Urbain mis en place par délibération en Conseil Municipal du

25/10/2017

Au sein de la zone AUa, le ravalement des facades est subordonné a une déclaration

préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur l'ensemble de la zone AUa, sauf

stipulations contraires.
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Article 1: Destination des constructions, usage des sols et natures
d’activité

Esprit de la régle

Accompagner, favoriser, organiser la mixité sociale, intergénérationnelleet fonctionnelle pour ce
secteur en accroche directea la polarité de Tupin, de sorte qu'il vienne I'étoffer et contribuer au
soutien et au renforcement de la centralité.

1.1.Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :

- Les exploitations agricoles et forestieres
- Les constructions a usage industriel

- Les entrepots

- Le commerce de gros

- L'aménagement de terrains pour l'accueil des campeurs, des caravanes *, et des habitations
légeres de loisirs*

- les parcs d'attraction * ouverts au public,
- les dépots de véhicules *

- les garages collectifs de caravanes *

- Les carrieres*

1.2.0Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous conditions :

- Les constructions a usage d’artisanat et de commerce de détail dans la limite de 300 m? de surface de
plancher*
- Les annexes* dans la limite de 50 m? d’emprise au sol*

- Les affouillements et exhaussement de sol* s’ils sont nécessaires a des constructions ou
aménagement autorisés dans la zone

1.3.Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale :

Les dispositions suivantes concernent aussi bien les projets de construction neuve, de
réhabilitation ou de changement de destination*, que les opérations relevant du permis de
construire ou de la déclaration préalable.

Lors de la réalisation d’'un programme, a partir de 4 logements, 20% de la surface de plancher*
sera affectée a du logement locatifabordable.
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Zone Aua

Esprit de la regle

Assurer une transition urbaine et batie de qualité pour un secteur situé a l'interface du centre
ancien dense et de secteurs pavillonnaires périphériques.

2.1.Volumétrie et Implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Le long de la Route Départementale, les fagcades sur voies et emprises publiques des constructions
doivent s’'implanter dans une bande comprise entre 0 et 6 m par rapport a I’alignement* actuel ou
futur.

Le long des voies internes, les facades sur voies et emprises publiques des constructions doivent
s'implanter :

- Soit a I'alignement*

- Soit en retrait minimum de 3 m

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres. Ce retrait est compté a partir du
bord du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Dans la bande de constructibilité principale, les constructions s’'implanteront soit :
- sur limites séparatives (ordre continu ou semi-continu)
- soit en retrait des limites séparatives avec une distance minimum de 3 metres

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres. Ce retrait est compté par rapport
au bord du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics

- aux aménagements* de constructions implantées différemment de la régle générale,

-aux extensions* des constructions existantes qui ne seraient pas conformes aux régles édictées
par le réglement applicable a la zone, sans aggravation du non respect de la régle générale, dans le
prolongement de la construction existante.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.

La hauteur maximale des constructions est limitée a 12 métres.
Dans le secteur AUah, la hauteur des constructions est limitée a 9 métres.
Cette hauteur est a minorer en présence de toitures terrasses.

Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 meétres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 metre en présence de toitures terrasses
(sauf pour les annexes)

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- aux équipements d’intérét collectif et services publics* dont la nature ou le fonctionnement
suppose une hauteur différente,

2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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Zone Aua
2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale
de la zone,

- delatopographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- de la composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- delasituation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.
Coefficient de surface de pleine terre

Un coefficient de surface de pleine terre minimal est imposé et comprend une part obligatoire de
surface aménagée en pleine Terre. Le coefficient de surface de pleine terre est calculé a la parcelle
ou a l'unité fonciére.

Les surfaces de pleine terre imposées peuvent étre mutualisées dans le cadre d’Opérations
d’aménagement d’ensemble*.

Dans la zone AUa, le coefficient de surface de pleine terre ne doit pas étre inférieur a 40%.

Espaces partagés

Les projets de construction de plus de 10 logements devront comprendre au moins un espace
partagé :

- des espaces collectifs consacrés aux jardins familiaux ou partagés- les aires de jeux et installations
sportives extérieures

- des espaces communs de convivialité et de services mutualisés (espaces de repas extérieur,
terrasse collective)

2.4.Stationnement

La création de places de stationnement des véhicules résultant de I'application des normes définies
ci-aprées doit se faire en dehors des voies publiques.

Les places de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d’assiette ou dans son
environnement immédiat.

Les emplacements seront suffisamment dimensionnés (2,50m minimum x 5,00 m) et facilement
accessibles.

Dans le cas d’une extension*, d’une réhabilitation, d’'un changement de destination, les normes
définies ci-aprés ne s’appliquent qu’a I'augmentation de surface de plancher, de capacité ou du
nombre de logements, en maintenant les places existantes nécessaires aux parties de batiment
dont la destination initiale est conservée.

En cas d’impossibilité absolue d’aménager les places nécessaires sur le terrain d’assiette, et pour
les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, il pourra étre fait application des
dispositions prévues a l'article L151-33 du code de l'urbanisme, a savoir soit I'obtention d’une

Le réglement 61



62

concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation
et situé a proximité de I'opération I'acquisition, soit I'acquisition ou la concession de places dans un
parc privé de stationnement situé a proximité de I'opération.

Les normes minima suivantes sont exigées :
Pour les constructions a usage d'habitation,

- 2 places par logement
-1 place par logement pour les logements locatifs abordables.

Pour les constructions a usage d’artisanat et commerces de détail, les équipements d’intérét
collectif et services publics :

- Une place par tranche compléte de 75 m? de surface de plancher*

Pour les constructions a usage de bureau:

1 place de stationnement par tranche de 75 m? de surface de plancher*

Stationnement des cycles

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos, conformément aux normes minimales figurant ci-dessous. Cette disposition s’applique a
partir de la création d’une surface de plancher de plus de 250 m2. Chaque emplacement doit
représenter une surface supérieure ou égale a 0,75 m2

Destination Nombre d’emplacement minimum
Logements 1 emplacement minimum par
logement

Bureau, équipement 1 emplacement par tranche méme
d’intérét collectif et incompléte de 100 m2

services publics

Si le nombre de places est fractionné, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur.

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos seront facilement accessibles depuis
I’espace public et préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la configuration et a la taille des parcelles, a la
prévention du risque d’inondation ou de toutes autres dispositions relatives a la mixité des
fonctions et a I'animation des rez-de-chaussée, il pourra étre admis de réaliser, pour tout ou partie,
les emplacements pour cycles au sein des espaces extérieurs des constructions, a condition d’étre
couverts et de disposer des équipements adaptés.
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3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU dés lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.
Elles sont cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux
qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’acces sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insere |‘opération ou la
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver
la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliere et nombre de
véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur
la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte
des ordures ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de Ia
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’un aménagement par
tranches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

L’aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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3.2. Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhéne Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’aménagement devront respecter les dispositions
du reglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de
type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I'accord du service gestionnaire du réseau, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé
publique.

Commune de TUPIN-ET-SEMONS - Plan Local d’Urbanisme



one A

Titre 3: Dispositions applicables aux zones agricoles

dites « zones A »
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ZONE A

Caractéristiques de la zone

N

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres.
La zone comprend :

- un secteur As, a protéger en raison de sa forte qualité agronomique (AOP Condrieu
et Cote Rétie)

- un secteur Ap, a protéger en raison de sa forte qualité paysagere

- un secteur Aco a protéger qui s'inscrit dans le réseau écologique fonctionnel de la
commune. Ce secteur comporte un sous-secteur Acob a protéger qui s'inscrit dans
le réseau écologique fonctionnel de la commune et dans lequel certaines
constructions agricoles peuvent étre autorisées

La zone A est concernée par :

- Des risques moyens de coulée de boue et de glissement de terrain identifiés par une
trame orange sur le document graphique

- Des risques forts de glissement de terrain identifiés par une trame rouge sur le
document graphique

- Les zones jaune et rouge R1 et R2 du PPRNi du Rhone

- Des secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transports

- Des risques liés au transport de matieres dangereuses par canalisation de transport de

gaz

Au sein de la zone A, le ravalement des facades est subordonné a une déclaration

préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone A sauf
stipulations contraires.
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Article 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’activités

Esprit de la régle

Préserver les terres agricoles au potentiel agronomique et accueillir les constructions et installations
nécessaires aux exploitations agricoles.

1.1.Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites :
- toutes les occupations du sol de toute nature qui ne sont pas visées a 'article 1.2
- toute construction neuve et installation dans les secteurs Aco, As, Asco et Ap et dans les
secteurs repérés par une trame rouge correspondant a des risques forts de glissement de
terrain, a I'exception de celles définies a I'article 1.2

1.2.0ccupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous réserve d’étre situées dans la zone A :

Les travaux, constructions et installations y compris ICPE, nécessaires a l’entretien, a
I’exploitation et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi sur les projets affectés
a la poursuite de 'objet de la concession relative a I'aménagement du Rhéne entre la frontiére
Suisse et la mer, au triple point de vue de l'utilisation de la puissance hydraulique, de la
navigation, de [lirrigation et des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au
concessionnaire.

Sont admis sous réserve d’étre situées dans la zone A et le sous-secteur Acob a I’exception des
secteurs Aco, Asco, Ap et As :

- Les constructions a usage agricole lorsqu’elles sont nécessaires a I'exploitation agricole,

- Les constructions a usage d’habitation lorsqu’elles sont nécessaires a I'exploitation agricole
existante et dans la limite de 250 m? de surface de plancher*,

- Les constructions et installations sous réserve qu’elles soient nécessaires a I'entretien de
matériel agricole par les Coopératives d’Utilisation de Matériels Agrées

- Les annexes*lorsqu’elles sont liées aux habitations des agriculteurs, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol* et d’une annexe* par téenement,

- Les piscines (y compris couverte) lorsqu’elles sont liées aux habitations des agriculteurs, dans
la limite d’une piscine par ténement

Les constructions doivent s'implanter a proximité immédiate, en continuité ou en contiguité
du bati existant. Toute construction a usage d’habitation devra étre liée a la présence d’un
batiment technique sur place et sera combiné ou contigué au batiment technique. En cas de
contraintes particuliéres, la distance entre I'habitation et les batiments techniques pourra
étre admise sur justifications, sans toutefois excéder 100 meétres. Par contraintes
particulieres, on entend soit des contraintes liées a la topographie du terrain, soit des
contraintes liées a la nature de I’exploitation.
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- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, dés lors
qu’elles ne sont pas incompatibles avec |'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans 'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages,

- Les centrales photovoltaiques au sol a condition d’étre implantées sur des friches industrielles,
des décharges ou des délaissés de route,

- Les changements de destination* des batiments agricoles identifiés au document graphique
au titre de I'article L151-11 2° du code de I'urbanisme pour un usage d’habitation

- Les changements de destination* des batiments identifiés au document graphique au titre de
I'article L151-11 2° du code de I'urbanisme pour un usage d’activité de service avec accueil de
clientéle

- Les travaux suivants concernant les constructions existantes a usage d’habitation a la date
d’approbation du PLU sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont
encore assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale a8 50 m?:

0 la réfection* et 'adaptation* des constructions dans la limite de 250 m? maximum de
surface de plancher*

0 I'extension* des constructions pour un usage d’habitation dans la limite de 40 m?

d’emprise au sol*, d’'une extension* par ténement et dans la limite de 200 m? de
surface de plancher* apreés travaux

0 les annexes* dans la limite de 50 m? d’emprise au sol* et d’'une annexe* par ténement

0 les piscines* lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel a une construction
existante dans la limite d’une piscine par tenement

Sont admis sous réserve d’étre situées dans les secteurs Aco, Asco et As :

Les travaux suivants concernant les constructions existantes a usage d’habitation a la date
d’approbation du PLU sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore
assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale a 50 m?:

0 la réfection* et 'adaptation* des constructions dans la limite de 200 m? maximum de
surface de plancher*

0 I'extension* des constructions pour un usage d’habitation dans la limite de 40 m?

d’emprise au sol*, d’'une extension par ténement et dans la limite de 200 m? de
surface de plancher* apreés travaux

0 les annexes* dans la limite de 50 m? d’emprise au sol* et d’'une annexe* par ténement

0 les piscines* lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel a une construction
existante dans la limite d’une piscine par tenement

Dans les secteurs identifiés par une trame rouge sur le document graphique « risques » et identifiant un
risque fort de glissement de terrain, seuls sont autorisés :

- la surélévation et I'extension* des constructions existantes a la date d’approbation du PLU dans la limite
de 20 m2 de surface de plancher* et a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation du nombre de
personnes exposés aux risques

- la reconstruction de batiment si un phénomene naturel (glissement de terrain, coulée de boue
inondation...) n’est pas la cause du sinistre et sous réserve qu’il n’y ait ni augmentation de I'emprise au
sol, ni augmentation du nombre de personnes exposées au risque, ni changement de destination*, sauf
si ce changement tend a réduire la vulnérabilité

- les travaux de protection des constructions et infrastructures existantes destinés a réduire les risques
liés aux mouvements de terrains

- les travaux publics de voirie et réseaux divers.
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Les travaux d’aménagement et d’entretien des constructions existantes sont autorisés dans les zones de
risque fort a condition qu’il n’y ait pas d’augmentation de la vulnérabilité.

1.3.Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Esprit de la regle

Privilégier et maintenir les qualités environnementales et paysageéres des espacesagricoles.

2.1.Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 métre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 métre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Le long des voies et emprises publiques, les constructions s’implanteront avec un retrait minimum
de 5 meétres.

Les piscines s'implanteront avec un retrait minimum de 2 métres. Ce retrait est compté a partir du
bord du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou assimilés qui s’'implanteront soit a I'alignement*, soit avec un retrait minimum de 1
métre.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions doivent s’'implanter avec un retrait minimum de 5 m par rapport a la limite
séparative.

Les piscines doivent s'implanter a une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait
est compté a partir du bord du bassin.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux locaux techniques et industriels des administrations
publiques ou assimilés qui s'implanteront soit sur limite, soit avec un retrait minimum de 1 metre.
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Implantation des constructions sur une méme parcelle

Les constructions a usage d’annexes* et de piscines s'implanteront dans un périmetre de 20 m par
rapport au batiment principal. Cette distance est comptée en tout point de la construction
principale.

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.

La hauteur des constructions est limitée a 9 métrespour les constructions a usage d’habitation
La hauteur est limitée a 12 métres pour les constructions a usage agricole

Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 métres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 métre en présence de toitures terrasses (a
I’exception des annexes*)

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- aux locaux techniques et industriels des administrations publiques ou assimilés

- dans le cas de travaux d’aménagement et d’extension* de constructions existantes ayant une
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante.

2.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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2.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abord des
constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

- de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur
globale de la zone,

- de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
- de la composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

- de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Les présentes regles s’appliquent sur les espaces verts, parc, jardins, masses boisées constitués
de végétation haute tige dont la présence participe a la qualité du paysage urbain. lls sont repérés
sur le document graphique.

La masse de haute tige doit étre conservée ou renouvelée.
Toute opération d’aménagement devra s’insérer en maintenant leur qualité d’espaces paysagers

dominant.

Toutes les installations qui porteraient atteinte a I'unité boisée, au développement de la végétation
et a 'ambiance « naturelle » de I'ensemble sont interdites.

Les éléments d’accompagnement, arbres et groupes d’arbres identifiés au plan sont a conserver ou
a replanter en cas d’arrachage.

2.4.Stationnement

Il devra étre prévu un nombre de places suffisant correspondant aux besoins des constructions.

Las aires de stationnement en surface devront étre aménagés avec des revétements perméables.
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3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-apres ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU dés lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.
Elles sont cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux
qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés* :

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’acceés sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insere I'opération ou la
construction,

- la nature des voies sur lesquelles les accés sont susceptibles d’étre aménagés afin de
préserver la sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du
trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliere et nombre
de véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre
sur la voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur 'une ou l'autre voie.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et de collecte
des ordures ménageéres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de la
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’'un aménagement par
tranches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

L’'aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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Zone A
3.2. Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :

Lorsqu’il existe un réseau public d’assainissement, le raccordement des constructions a usage
d’habitation ou d’activité est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

En I'absence de réseau public d’assainissement, tout projet doit comporter un dispositif
d’assainissement autonome. L’élimination de I'effluent épuré doit étre adaptée a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné. L’évacuation des eaux usées non traitées dans
les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les secteurs concernés par des risques moyens de glissement de terrain et de coulée de
boue repérés par une trame orange sur le document graphique (risques),on veillera a bien gérer
les eaux de ruissellement (formes de pente, cunettes..) en évitant notamment de les concentrer a
proximité des batiments ainsi qu’en créte de versant et de talus.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhéne Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’aménagement devront respecter les dispositions
du réglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de
type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I'accord du service gestionnaire du réseau, conformément a I'article L 1331-10 du code de la santé
publique.
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Zone N

Titre 3:Dispositions applicables aux zones naturelles

dites « zones N »

Le réglement 77



78 Commune de TUPIN-ET-SEMONS - Plan Local d’Urbanisme



ZONE N

Zone N

Caractéristiques de la zone

Zone naturelle et forestiére a protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,

notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;
- soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

- soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone comprend :
un secteur Nco correspondant a un reglement particulier pour prendre en compte son
intérét et son insertion dans le réseau écologique fonctionnel de la commune.
un secteur Nzh a protéger en raison de la présence de zones humides
un secteur Nt a vocation touristique (camping)
un secteur NLt a vocation de loisirs et touristique (Observatoire de I'lle du Beurre)
un secteur NL a vocation de loisirs (terrain des Ebats)
un secteur NLe a vocation d’activité équestre

un secteur Nf correspondant a I’'emprise du fleuve Rhéne

La zone N est concernée par:

Des risques moyens de glissement de terrain identifiés par une trame orange sur le

document graphique

Des risques forts de glissement de terrain identifiés par une trame rouge sur le

document graphique

Les zones jaune et rouge R1 et R2 du PPRNi du Rhone

Des secteurs bruyants au droit des infrastructures terrestres de transports

Des risques liés au transport de matieres dangereuses par canalisation de transport de

gaz

L'arrété préfectoral de protection de biotope 143-87 de I'lle du Beurre

Au sein de la zone N, le ravalement des fagades est subordonné a une déclaration
préalable, par délibération du Conseil Municipal du 25/10/2017.
Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone N sauf

stipulations contraires.
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Article 1: Destinations des constructions, usages des sols et natures
d’activités

Esprit de la régle

Préserver les espaces naturels et la biodiversité et permettre le développement des activités liées au tourisme
et aux loisirs.

1-1 Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits :
- toutes les occupations du sol de toute nature qui ne sont pas visées a I'article 1.2
- les exhaussements et affouillements de sols dans le secteur Nzh

1-2 Occupation et utilisation du sol admises sous conditions

Sont admis sous réserve d’étre situés dans la zone N :

- Les travaux suivants concernant les constructions existantes a usage d’habitation a la date
d’approbation du PLU sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore
assurés a la date de la demande et que I'emprise au sol* soit au moins égale a 50 m?:

0 la réfection* et 'adaptation* des constructions dans la limite de 250 m? maximum de
surface de plancher*

0 Vextension* des constructions pour un usage d’habitation dans la limite de 40 m?
d’emprise au sol*, d’'une extension par ténement et dans la limite de 200 m? de surface
de plancher* apres travaux

0 les annexes* dans la limite de 50 m? d’emprise au sol* et d’'une annexe* par ténement

0 les piscines* lorsqu’elles constituent un complément fonctionnel a une construction
existante dans la limite d’une piscine par tenement

- Les travaux, constructions et installations y compris ICPE, nécessaires a I’entretien, a I'exploitation
et au renouvellement des ouvrages hydroélectriques ainsi sur les projets affectés a la poursuite de
I'objet de la concession relative a 'aménagement du Rhone entre la frontiére Suisse et la mer, au
triple point de vue de l'utilisation de la puissance hydraulique, de la navigation, de l'irrigation et
des autres emplois agricoles accordée par I'Etat au concessionnaire.

Sont admis sous réserve d’étre situés dans la zone N a I’exception des secteurs Nco et Nzh :

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés, des lors qu’elles
ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére dans
I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages,

- Les centrales photovoltaiques au sol a condition d’étre implantées sur des friches industrielles,
des décharges ou des délaissés de route,

80 Commune de TUPIN-ET-SEMONS - Plan Local d’Urbanisme



Zone N
Sont admis sous réserve d’étre situés dans le secteur Nt les constructions liées a lactivité
existante du camping dans la limite de 750 m? d’emprise au sol sur ’ensemble du secteur

Sont admis sous réserve d’étre situés dans le secteur NLt et sous réserve d’étre liées a l'activité
existante de I'lle du Beurre, les constructions a usage :

- les autres équipements recevant du public dans la limite de 400 m? d’emprise au sol

Sont admis sous réserve d’étre situés dans le secteur NL et sous réserve d’étre liée a l'activité
existante du terrain des Ebats, les constructions a usage :

- les autres équipements recevant du public dans la limite de 250 m? d’emprise au sol

Sont admis sous réserve d’étre situés dans le secteur NLe et sous réserve d’étre liée a une activité
équestre, les constructions a usage :

- d’activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle dans la limite de 1 500 m? d’emprise
au sol

1-3 Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé
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Esprit de la regle

Privilégier et maintenir les qualités écologiques et paysageres des espaces naturels

1.1.Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche de I'alignement*.

Sont compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments architecturaux, les
débords de toiture, dés lors que leur profondeur est supérieure a 0,40 metre.

Ne sont pas compris dans le calcul du retrait, les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture, dés lors que leur profondeur est au plus égale a 0.40 metre
et a condition qu’ils n’entravent pas a un bon fonctionnement de la circulation.

Les dispositions décrites ci-dessous s’appliquent aux voies publiques et privées ouvertes a la
circulation publique ; dans le cas d’une voie privée, la limite de la voie se substitue a I'alignement*.

Le long des voies et emprises publiques, les constructions s'implanteront avec un retrait minimum
de 4 métres.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux locaux techniques et industriels des administrations
publigues ou assimilés qui s'implanteront soit sur limite, soit avec un retrait minimum de 1 metre.
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions du présent article régissent I'implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives du terrain, c’est a dire les limites latérales et de fond de parcelle.

Les constructions doivent s’'implanter avec un retrait minimum de 4 m par rapport a la limite
séparative.

Les piscines doivent s'implanter a une distance minimum de 2 m des limites séparatives. Ce retrait
est compté a partir du bord du bassin.

Commune de TUPIN-ET-SEMONS - Plan Local d’Urbanisme



Zone N

Implantation des constructions sur une méme parcelle

Les constructions a usage d’annexes* et de piscines s’'implanteront dans un périmétre de 20 m par
rapport au batiment principal. Cette distance est comptée en tout point de la construction
principale

Hauteur des constructions

La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au
terrain naturel. Les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre calculée en prenant le point le plus bas du
terrain naturel la recevant.

La hauteur des constructions a usage d’habitationest limitée a 9meétres.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics est limitée a 9 métres.

Pour les constructions a usage d’annexe*, la hauteur est limitée a 4 métres.

Pour les autres constructions, la hauteur est limitée a 9 meétres.

Dans le secteur NL, la hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics est limitée a
12 meétres.

Toutefois, ces hauteurs doivent étre minorées de 1,50 meétre en présence de toitures terrasses
(hors annexes*)

Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou techniques,

- dans le cas de travaux d’aménagement et d’extension* de constructions existantes ayant une
hauteur différente et supérieure de celle fixée ci-dessus, a condition de ne pas dépasser la hauteur
de la construction existante.

1.2.Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Cf. Titre 4. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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1.3.Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

Les constructions et aménagements veilleront a limiter leur impact sur I'imperméabilisation des
sols et a favoriser la circulation de la biodiversité.

Les abords de la construction doivent étre traités avec soin particulier afin de participer a son
insertion dans le site, a I'amélioration du cadre de vie et a la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir compte :

de la composition des espaces libres environnants, afin de participer a une mise en valeur globale
de la zone,

de la topographie et de la configuration du terrain, afin que leur composition soit adaptée,
de la composition du bati sur le terrain préexistant afin de la mettre en valeur,

de la situation du bati sur le terrain, afin de constituer un accompagnement.

Coefficient de surface de pleine terre

Un coefficient de surface de pleine terre minimal est imposé et comprend une part obligatoire de
surface aménagée en pleine Terre. Le coefficient de surface de pleine terre est calculé a la parcelle
ou a l'unité fonciére.

Dans le secteur NLt, le coefficient de surface de pleine terre ne doit pas étre inférieur a 50%.

1.4.Stationnement

Il devra étre prévu un nombre de places suffisant correspondant aux besoins des constructions.

Las aires de stationnement en surface devront étre aménagés avec des revétements perméables.
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Zone N

3.1.Desserte par les voies publiques ou privées

Les dispositions ci-aprés ne sont pas applicables aux constructions existantes a la date
d’approbation du présent PLU des lors qu’elles disposent d’une desserte automobile suffisante.
Elles sont cependant applicables en cas de changement de destination* de terrains ou de locaux
qui modifierait les conditions de circulation et de sécurité.

Accés*:

Toutes opérations et toutes constructions doivent comporter un nombre d’acces sur les voies
publiques, limité au strict nécessaire. En outre, les acces doivent étre localisés et configurés en
tenant compte des éléments suivants:

- la topographie et la configuration des lieux dans lesquels s’insére |'opération ou la construction,

- la nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre aménagés afin de préserver la
sécurité des personnes (distance de visibilité, vitesse sur voie, intensité du trafic),

- le type de trafic généré par la construction ou I'opération (fréquence journaliére et nombre de
véhicules accédant a la construction, type de véhicules concernés...) ;

- les conditions permettant I'entrée et la sortie des véhicules dans le terrain sans manceuvre sur la
voie de desserte.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des aménagements qui pourraient
étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

Voirie* :

Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie et de collecte
des ordures ménageres.

En outre, les voiries doivent étre dimensionnées en tenant compte des flux automobiles et modes
doux, des besoins en stationnement.

Toute voie nouvelle doit étre adaptée a la morphologie du terrain d’implantation de Ia
construction, en cohérence avec le fonctionnement de la trame viaire environnante.

La voirie interne et principale de toute opération d’ensemble* doit contribuer a assurer la
cohérence du réseau viaire du secteur considéré, méme dans le cas d’un aménagement par
tranches successives.

Les voies en impasse* doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

L’aménagement de I'aire de retournement doit étre congu pour consommer la moindre superficie
de terrain, tout en permettant une manceuvre simple.
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3.2.Desserte par les réseaux

Eau :
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement :

Eaux usées :

Lorsqu’il existe un réseau public d’assainissement, le raccordement des constructions a usage
d’habitation ou d’activité est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées dans ce réseau peut étre subordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

En lI'absence de réseau public d’assainissement, tout projet doit comporter un dispositif
d’assainissement autonome. L’élimination de I'effluent épuré doit étre adaptée a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné. L’évacuation des eaux usées non traitées dans
les rivieres, fossés ou réseaux d’eaux pluviales est interdite.

Eaux pluviales :
Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptible de recevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est pas
accepté sur la voie publique (chaussée, caniveaux, fossés ...). Dans le cas contraire, le rejet doit étre

prévu et adapté au milieu récepteur.

Dans les secteurs concernés par des risques moyens de glissement de terrain repérés par une
trame orange sur le document graphique (risques),on veillera a bien gérer les eaux de
ruissellement (formes de pente, cunettes..) en évitant notamment de les concentrer a proximité
des batiments ainsi qu’en créte de versant et de talus.

Dans les zones bleues, jaunes et blanches du PPRNi de la Vallée du Rhéne Aval et en I'absence d’un
zonage pluvial, les constructions et opérations d’'aménagement devront respecter les dispositions
du réglement du PPRNi.

Nota : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de

type séparatif.

Eaux usées non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
I'accord du service gestionnaire du réseau, conformément a l'article L 1331-10 du code de la santé
publique.
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Titre 4:Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
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ARTICLE 11

Commuin o btoubkes les zones

Far leur situation, leur architec’cure, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les constructions doi-
vent respecter le caractere ou Pintérét des lieux avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains.
| Vinsertion de la construction dans son environnement naturel et }Déti, doit étre assurée

conformément aux dispositions du Présent article, dans le respect du code de lurbanisme.

T out Projet de construction doit Par‘ciciper ala Préservation et la mise en valeur, y comPris par l’expres~

sion architecturale contemPoraine, des Caractéristiques dominantes du tissu urbain dans !equel il s’insere.

/ ‘article 11 se décline selon de granc/cs tﬁémat/'qucs. F our chacune d’entre c//cs, //y ades Prescrlpt/ons/
interdictions qu/sont oloposab/es et des recommandations c7u/ ont valeur de 5//17[[)/65 conseils.

C ertaines Iorescr/Pt[ons//nterc//cﬁons sont illustrées. [Dans ce cas, les illustrations ont une valeur
c/’opposabi//té. Les Mustrations Portant surle 5//17/0/@ conseil sont Précéa’écs du mot «Excmp/c». Dcs

-

encarts permettent didentifier les rcscrlpt/'ons lies aux batiments Patr/mon/aux (cncac/ré en trait P/cin)

et les recommandations liées 3 /a t crm/'que du batiment (cncac/ré en Potht///és].

I:I FrcscriPtiOﬂs s’aPPliquant aux batiments et ensembles de batiments Patrimoniaux

M ¢ ccommandations concernant la t/7@rm/c7uc du bstiment
o000 0OOCGS

1. INTEGRATION AU SITE
INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :

- | _es constructions dont l’aspect généra] ou certains détails

sont d’un tgpe régional affirme étranger a la région I~ xem sle de construction de type
«chalets» et madriers a asscmb]age croisé

~ Les mouvements de sol Portan’c atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

“Tous les éléments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux. Excmple darchitecture

faisant office de
signalétique

FPRESCRIFTIONS COMMUNES

| _es éléments d’architecture anciens présentant un caractere
tec}mologiquc ou archéo]ogiclue ayant valeur de Patrimoinc
doivent étre conservés ou remis en valeur a Poccasion de

travaux de restauration.

| a construction neuve, lPextension, la réhabilitation dun

batiment situé dans un rayon de 50 meétres autour d’un

Excmplc déléement

batiment répcrtorié Parmi les batiments dintérét architectural

et/ou Patrimoniai ou d’un ensemble Patrimonia] doit Procédcr d'architecture ayant

dune tecl'mologie ]ﬂarmonique de celle du batiment ou valeur de Patrlmome:

Ll ) ol , l ] linteau cintré en Picrrc
ensemble Patrlmoma en ce qui concerne la couverture, les

ouvertures, le volumc, la toiture, l’aspcct des matériaux.



RECOMMANDPATIONS

[ ors de Pinstruction de la demande d’autonlsaﬁon, une
attention Pan‘/cu//ére est Porfée sur:
-/ ’aa/apfat/on des constructions et des abords 3
/a Pcnfc naturelle du terrain
2-/ e gabar/'t et /a forme des volumes
3~ La forme et les couvertures des toitures
+/ ‘organisation et /’asloect des )[agac/es
5- [ e traitement des limites de /a parce//c a/ns/gue
des abords des constructions.

F armi les constuctions dont | ’asloect généra/ ou certains
détails sont d'un type rég/o/‘/a/ attirmé étranger a /3 région
orn Pcuf citerle mas /orovcnga[ Je chalet i:y e « 53 voyard », /5
maison dite « [ oursiane », /3 maison /70raé;ue en [’?r/'gucs
/e a//'agnostit du document d'urbanisme fait un inventaire
des bstiments dintérét architectural et ou pa trimonial et
des éléments d'architecture anciens Préscntant un caractére
fccﬁno/o‘g/c]ue ou arc/m'o/og/gue ayant valeur de patrimoine.
C cs é/émcnts, s7ls existent, sont mis en annexe J[j’ rc“g/emcnf
du document d'urbanisme conformément 3 Farticle du C ode
de furbanisme Y faisant référence.

2. ADAPTATION DU BATI A LA
PENTE

2.1 Cas général

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Lcs mouvements de sol Portant atteinte au caractere d’un

site naturel ou bati

-] es talus visibles de Plus dun metre de hauteur, mesuré
au Point le P!us éloigné du terrassement dans une Partic
horizontale, par rapport au terrain naturel, clue”c que soit la
pente du terrain naturel

~les enrochements de type cgc]opécn et les imitations de
matériaux.

Exemple de mouvement
de sol Proscrit

H > 1.00 metre
TN : terrain naturel

TT :terrain fing

E_xemplc denrochements de
tﬂPC cgclopéen



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a
]’imEiantation du batiment doivent étre limités aux stricts besoins
tec niqucs de la construction et ne doivent pas conduire & une

émergencc dC la construction clans lC Pagsagc.

| a construction doit étre adaptéc ala pente naturelle des terrains
par encastrement ou étagcment dansla Pcntc naturelle des volumes
qui la compose.

- 5i la pente du terrain naturel est inférieure a 15 %, les talus créés
doivent étre P]antés de Prélcérencc d’essences locales et seront de
Pordre de 1 m pour 3 m.

-Si la pente du terrain naturel est suPéricurc ais %, les murs de
souténement créés ne doivent pas excéder 2 metres de haut et
doivent étre mis en oeuvre en Piérres de ays, mur en gabions ou
en maconnerie enduite d’une teinte brun E)ncé Prochc de celle de

la Picrré locale.

2.2 (as particulier des batiments agricoles de grande

capacité en zone agricole (hors zone agricole, se référer
L)
au 2. i)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

~ Les mouvements de sol Portant atteinte au caractére d'un site

naturel ou bati

-] es enrochements de type cyclopécn etlesimitations de matériaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four ce type de })étimcnt, !orsqu’il y a création d'une Plateﬂcormc,
support de son assiette, celleci est orientée de maniere a Prcmdre
en compte au mieux la topograplﬁie des lieux et a minorer les

terrassements.

| es deblais-remblais doivent étre équilibrés sans apport de terres

extérieur et les terres excédentaires doivent étre évacuées.

| a hauteur des talus visibles est Por‘cée a une hauteur maximale de

2 metres.

| es deblais-remblais sont, dans ce cas :
- limités par un mur de soutenement maconné et enduit de teinte
brun Foncé, en gabion ouen Picrres de pays ou;

- réga!és en Pcnte douce surle terrain et P!antés d'essences locales

Toutc{:ois, si la pente du terrain est 5uPéricurc ails %, la hauteur

du déblai en amont est 5uPéricurc ala hauteur du remblai en aval.

Fente <15 %, talus de Pordre

de 1 metre pour 3 metres

Fente > 15 %, hauteur du mur
de soutenement < 2 metres

Exemp]e de

mouvement de

sol Proscrit
H > 2.00 metres

TN : terrain naturel

TT :terrain fini

Exemple denrochements de
tch cyclopéen



RECOMMANDPATIONS

§o/ut/0/75 Permcttantdc limiterles volumes de déblais
et de remb/ais :

~ /mp/antat/on des volumes batis /oara//é/emcnt aux
courbes de niveau

~ ﬁ ositionnement du sens de )[a?ta(ge /oara//é/cmcnt a
/5 /oc’nfc naturelle du terrain

- /mp/anfafbn des volumes batis Je P/us prés /DOSSIZD/C’
de laccés. [Dans ce cas, soit [a maison est 3 prox/m/'té
de |5 rue ou bien le garage est déconnecté de |2
maison et est /}np/anté a /oroxfmité de /5 rue.
/47[/'/7 de mieux valoriser les espaces extéricurs et de
favoriser leur usage tout en facilitant les accés au
garage, i est Pré)[éra[g/e d’opter pour des /o/af65~
ormes maintenues par un mur de souténement ou
bien une succession de terrasses ou de talus de
hauteur limitée.

Axonométrie
couPée

Plan

La /ocntc /ocut rendre une Part/'c de |2 conce/otfon
complexe. Mais elle est vecteur dune richesse
architecturale. Si celle-ci est pensée et réfléchie,
[éditice proposera des qua//tés s/oaf/a/cs un/qucs
c;w,' e aucun cas, ne pourront étre retrouvées sur
un terrain /:7/3/7.

Excmp/e

d bménagcme/7t
des abords de
/5 maison surun

terraimn en pcnt@

Axonométrie
couPée

Flan

Axonométrie
couPée

Flan

Excm/o/cs d ’/'m/o/anfa tions tirant pro/ft de /3

pen te na turc//c

Fente de i 5%

Fentc de 320%

Fente de 45%

Excmp/@s dinsertions dans |2 /oente avec
/3 rue de desserte en haut ou en bas de /a

/oarcc//c (garagc en bc{ge)



2. VOLUMES
a. La Forme

PRESCRIFTIONS COMMUNLES

| es batiments devront étre composés de volumes

simplcs rec’cangulaires oucarrés Pouvant étre accolés. etc ...

Les adjonctions, extensions, surélévations devront
Préscnter des volumes tels que l’aspect initial de la . ,

, . . . Exemples de batiments aux volumes 51mples
construction puisse transparaltre apres les travaux

et respecter les régles de Parchitecture origine”e.

Exemples c{’adjonc’cion

Exemple de surélévation

Sile batiment présente une facade de P]us de 30
metres lindaires, il devra étre fractionné en Plusieurs

volumcs.

xem ]es de Fractionnement
[xemp

cn PlUSiCUrS volumes.

(as particulier des batiments d’habitation

liés aux activités économiques (y compris
L) 1

agricoles)

Si Phabitation est réalisée dans le méme volume
que celui du batiment dactivité, elle doit étre traitée
comme le batiment auqucl clle est lice en ce qui
concerne le vo]umc, la toiture, la couverture, les

ouvertures et ]’aspect des matériaux.

Exemp]cs . habitation et activité,
cohérence du traitement

architectural



RECOMMANDPATIONS

[ es habitations indvidualisées ou grouloécs
sinsérant dans un tissu urbain  existant ou
Pro/ongcanf celui-ci seront traitées en harmonie
de vo/umc, adalofécs a féchelle généra/c’ du bst/

avoisinant.

Lcs éc;uipcmcnts co//cct/}[s, par Jeur nature ou leur
[onct/on, peuvent nécessiter des ‘ga[i?ar/ts P/us
/}nloor‘tants. Cvc sont des bitiments S{gnl}[/ants c;u/
50/7t/’exlor655/on dune volonté collective. A ce titre,
/s dispos@nt de /Drcscript/b/?s Parﬁcu//ércs ( voIr ci-
dessous).

: 7—/’76rm/k7ue du batiment [///7 volume compact (a vecy
cun faible c/@vc/o/opé de facades) réduit [a surface e
L] L]
:/50/cr tﬁcrm@ucmcnf et induit donc une réc/uct/on:

:0/65 colits de construction et de C/Sau[[agc .
L]

b. La toiture

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :
- | _es ouvertures non intégrées a la pente du toit

-l es ¢léments cmb!ématiques en toiture.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es pentes de toiture doivent étre homogéncs pour

des batiments situés sur une méme Parccllc.

A l’cxception des toitures-terrasses autorisées
et définies ci—aprés, les pentes de toiture seront
compriscs entre 25% et 45% et devront Préscntcr

CJCUX Pans Par vo]umc clans lC SENS convexe.

Lc Fa?tagc doit étre réalis¢ dans le sens de la P!us

grandc dimension du volume.

| es toitures Préscntant trois ou quatre pans ne
sont autorisées que pour le volume Principa! et
sous réserve que la hauteur du batiment a l’égout
de toiture, mesurée a Partir du sol fini, soit au moins
éga]e a 6 métres et que la ]ongucur du Fa?tagc soit au

moins égalc a % meétres.

Excm/o/e dinsertion en rupture
par raloporf au contexte

Excm/o/e a/’//?scr//'of/on en continuité
par ra/oport au contexte

Excmplcs d’ouvertures non intégrécs
ala pente du toit

L > ‘b métr65

1> 6 metres

T oiture Présentant 4 pans



| es toitures a un seul pan sont autorisées pour
tout volume accolé par sa P!us grandc hauteur, a
une construction de taille imPor’tantc ou pour des
annexes imPIantécs en limite de Propriété. Dans
ce cas, Porientation du pan de toiture doit étre
conforme aux cas Préscntés par Pillustration ci-

contre.

Fourrépondreauxo?ccthcs de Production cl’éncrgic
solairc, Pinclinaison du pan de toiture, support du
dispositi{: de Production Cl’énergic, pourra étre

suPéricurC a4s %.

| es toitures-terrasses accessibles et aménagées,
ou végétalisées ne sont autorisées que :
- sur des volumes annexes mitoyens a la
construction Principalc
- ou en jonction immédiate avec le terrain
naturerJ
- ou sur des batiments dcjonc’cion entre

CJCUX vo!umcs .

Excmplc de volume annexe mitogcn et

cnjonc’cion avec le terrain naturel

| _es couvertures des toitures sont constituées :
- de tuiles «canals ou romanes en terre cuite
de base rouge ou nuancé ou vieux toit
- d’¢léments verriers ou

~de végétation‘

Les revétements adaptés aux toitures-terrasses
accessibles sont autorisés sous réserve qu’i]s soient
de teinte neutre et ne Présentent pas de qua]ité de
brillance.

| es toits a pans mu]tipies sont autorisés pour les

gloricttes dune cmPrise au sol inférieure a 10 m2.

Exemp!e de gloriet’ce
() Anne Micol - Pnrfilat

Toiture une Pen’ce accolée ou

imPlantée en limite

Exemples de toitures a un pan pour une

construction accolée & un volume PrinciPal

xemples de volume de jonction entre
Cxemp ]

batiments
Kouge Kouge nuancé
\/égétal extensif Vieux toit

(Couleurs et revétements autorisés

en couverture



(_as particulier des batiments et ensem-

bles patrimoniaux

Agin de conserver les carac’céristiques du
batiment (\Cormes, vo!umes, Fagacles, Percements
), les extensions doivent étre envisagées selon
les exemples ci~contre :
i et 2:5ile volume est accolé sur un Pignon, la
différence daltitude entre l’égout de toiture du
batiment Principal etle Fa?tage de Pextension est
de 1 metre au moins.
3. 5i le volume est gregé sur le !ong pan du
bétiment, sa toiture est réalisé¢e dans la continuité
de la toiture du batiment existant, ou 50 cm au
moins sous I’égout de toiture.
4 . Si le volume est gregé sur le long an du
bétiment, les toitures a 2 pans sont imPE;mtées
sousla gouttiere existante aune distance minimum
de 50 cmou rePrises dans la toiture existante par
création de noues.
5. n cas d’imPossibilité tcchnic]ue a réaliser
une extension selon les exemP]cs 1,2,% et4, les
toitures terrasses accessibles et aménagées) les
toitures terrasses végétalisécs ne sont autorisées
que :
- sur des batiments annexes mi’coyens ala
construction Principale ;
~ enjonction immédiate avec le terrain
naturel ;
- sur des batiments dejonction entre
deux volumess».
Ccci a condition c]iue le volume concerné Présente

des dimensions inférieures & 4 metres.

Cas particulier des batiments existants

T outes les Prescriptions et les interdictions
communes s’aPPliquent ace tyPe de batiment.

T outefois, dans la mesure ou la nature des combles
ctdes charPentes oule resPect du stg]e architectural
cl’origine, ne permet pas l’emPloi de la tuile canal ou
similaire, d’autres matériaux de couverture peuvent

&tre admis pour la réfection des toitures existantes.

Dans tous les cas, une cohérence est arechercheren

ce qui concerne leur inclinaison.

Exemples dextensions de

batiments Patrimoniaux

Excmple de toiture «atgpique»



(as particulier des batiments a usage d’activités

économiques ou les ¢quipements neufs
T T 1

T outes les Prescriptions communes s’appliquent a ce type
de batiment.

T outefois, des pentes de toiture différentes de celles
définies Précédemmcnt sont autorisées Ga pente maximale
restant fixée a 45 %) sous réserve que leur aspect soit en
harmonie avec le contexte bati ou naturel.

Dans ce cas elles Pourront recevoir un autre ’cg e de
couverture a condition de ne Présen’ccr aucune qua ité de
brillance. | eur teinte sera choisie dans les tons gris sombre,
bruns ou rouge brun.

RECOMMANDPATIONS

(I batiment annexe mitoyen est un batiment dont le volume
est moins /}nportant en cmpriﬁsc au sol et en hauteur 3 /’égout
que Je batiment auc;uc/ i/ se rattache.

Dcs /ocrccmcnts (rectangu/a/}‘cs ou carrés) /ocuvcnt Etre
réalisés 5 Pintéricur du toit. { [ne attention /oa/‘t/cu//c‘ré est
a porter au rcgara/ de /a composftibn g/oéa/c des facades.

[Dans le cas de maisons semi~mitoyennes ou mitoyennes, on
veille 5 ce que Jes toitures soient unitaires (méme sens de
zfaftagc, hauteurs des toitures-terrasses... ) Dans Je cas ou
aucune cote c/’c:gout ou d'acrotére n'est détinie au c/épart,
Je /orcm/cr /orcjct dicte /a rég/@. (Jn mauvais raccordement
des toitures et des acrotéres /ocut entrainer, outre Je coté

/héSf/?ét/'gue, de graves /oroé/émcs d'étanchéité.

(_oncernant les toitures-terrasses, une attention Faff/bu//érc
doit étre apportée au couronnement des bastiments
acrotéres, atﬁc;ucs, garc/c~corp$ de sécuritd, usages, intimité
des habitations mitoyennes.

| a toiture-terrasse vc;géta/iiséc permet une rétention des
caux de p/ufc (role de tam/oon), une melleure inertie t/mrquue,
un rafraichissement naturel [Fété par évapotransp/}‘at/bn,
[a fixation du COZ et des /001155/6'/'65 ; elle permet une
meilleure absorptfon acoust/guc et favorise un maintien de la
biodiversité.

7 outes les précautfons de mise en oeuvre doivent étre /or/'scs

pour, ‘garant/’r [étanchéité en partfcu//ér.

// existe trois types de toitures vc:géta//sécs :
- Jes toitures extensives
- Jes toitures semi-intensives

- Jes toitures intensives.

| es batiments de type «boites a
chaussures» sont Proscrits

E_xemple dinsertion d’un batiment
dactivité dans un contexte de bourg

Exemples d'insertion d’un batiment d’ac-

tivité dans un contexte de zone d’activité

Excm/o/c de toiture-terrasse
végéta//};ée et bacs /oré~cu/t/vés



Type de toiture

Extensive

Semi-intensive

Intensive

Pente de la toiture

0420 %, jusqu'a 45 %
si aménagements
spéciaux

0220 %

0ad5%

Epaisseur de substrat

Faible: 3414 cm

Moyenne : 12230 cm

Epaisse :30cma2m

Type de végétation

Limitée : sédum,
mousses et graminées

Variée : sédum,
mousse, graminées,
arbrisseaux, plantes
basses, gazon ...

Trés variée, proche
d’'un jardin : plantes a
fleurs ou a feuillage,
graminées, petits

arbustes, arbres efc ...

Entretien Arrosage lors de la Arrosage Identique a I'entretien
plantation et en cas de | indispensable ; d’un jardin (arrosage,
sécheresse Taille des arbustes irrigation, taille ...)

peut aussi étre
nécessaire
Intérét écologique Peu d'intérét Intéressante Trés intéressante

La valeur éco/og/guc’ dun tort /Dc’ut Eétre accrue par:

- |3 variété des hauteurs de ve:gétat/bn

- |2 mise en /o/acc de zones ditférenciées cga/@ment au
regard de Fhumidité et du vent

~ /’aloporf de substrats de (granu/oméfr/c et de /00/0/5
ditférents

~ /’a/o/oorf de bois mort, de roches et autres matériaux
naturels

- un g g

crand éventail de /o/anfcs & dramage naturel ou
faiblement drainées

- |a constitution de buttes et de micro-reliets créant ains/

des /Drofondeurs variées

- Pintroduction de zones d’'ombre et de lumiére ditférenciées.

Sources : /7ttp// www.biodiversiteetbati fr

3, F’AQA‘I}ES
a. Les ouvertures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :
- | eslinteaux cintrés
~ Les volets rabattus avec Parties cintrées

- | es caissons de volets roulants faisant saillie sur la

facade.

| inteaux cintrés et volets

rabattus avec Partics

cintrées

Caisson de volet roulant

en saillie



PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es fenétres et baies auront une hauteur 5uPériCurc
ala largeur, dans une Proportion de 1,2. Lcs Por’ccs~
fenétres devront Prés@nter une hauteur suPéricure a

]a ]argcur.

Des Propor’tions d'ouvertures différentes des
Prescriptions communes sont autorisées sousréserve
de créer une cohérence d’aspec’c surla g]oba]ité dela
?agadc.

| es dimensions et les roPortions de ces ouvertures
doivent avoir pour C&Ct de sou]ignér et d’accom-
pagner les formes généralcs du bati concerné ou

dameéliorerla Pcr‘Formance tl'xcrmique du batiment.

Toutcs les ouvertures (Portcs, Portcs~1ccnétrcs,
Fcnétrcs, ga!crics, avancées de toiture, terrasses
couvertes, Préaux) doivent étre constituées d’un
linteau droit.

| es Pctitcs ouvertures du type oeide—bcx:u{:,jour
de souffrance ne sont autorisées que dans les
ctages suPéricurs sous réserve de la cohérence de
leurs encadrements avec les autres ouvertures de la

construction.

| a couleur des menuiseries doit étre conforme aux
couleurs du nuancier de la commune et homogénc
a bechelle de la gagadc (voir le c}wapitrc «E_]émcnts

Cxtériéurs»).

(as particulier des batiments existants

Lcsjambages et les linteaux des ouvertures créées
rcsPectcront les matériaux utilisés dans le batiment

initial.

Un traitement Plus moderne de ces ouvertures
(Climensions et Cncadrcmcnﬂ est autorisé dans
la mesure ou il a pour effet de renforcer les

carac’céristiques de forme du batiment initial.

(_as particulier des batiments patrimoniaux

Lcsjambages et les linteaux des ouvertures créées
respecteront les matériaux utilisés dans le batiment
initial.

Dansle casde réhabi]itation, les 'am})ages etlinteaux
en Picrrc (voﬁtés ou droits) ou Cnﬁois de forte section
doivent étre conservés pour les ouvertures existantes

ou rcpris pour les ouvertures a créer.

Exemp!cs de composition de facade cfassiquc

xemples de composition de facade contem-
P P &

Poraine

E_xemplc de grande ouverture favorisant
]’aPPor’c solaire passhc

inteaux cintrés | inteaux droits

Exemple de traitement
douvertures Permettant
de conserverla verticalité

du Percement

[~ xemple de jambages et linteaux
P ) g
en Picrre ou en bois



| a tai”e, le traitement et la forme des ouvertures existantes
doivent étre maintenus sauf a en justi{:icr ]’incapacité

tccl'mique.

| es dimensions des ouvertures doivent étre différentes en
fonction de !’étage de Pimmeuble auqucl elles apparticn~
nent; Plus l’étagc est é]cvé, Plus les dimensions sont
réduites.

T outefois, des dimensions différentes peuvent étre envi-
sagées a condition que les dimensions et les Proportions
de ces ouvertures aient pour effet de souligner et daccom-
pagner les formes généralcs du bati concerné ou d’amélio-

rerla Pcrf:ormance tlﬂcrmiquc du batiment.

| es caissons des volets roulants, s'ils doivent étre installés,
ne scront pas en saillie et seront clissimu]és, s’ils sont a
Pextérieur, derriere un lambrequin de confection simpic et
de teinte conforme au nuancier communal concernant les

menuiseries.

[~ xemples :
f:aga e déstructu- Cohérence das-

ree

Pect surla g]obalité
dela Fac;ade

Excmp/@s de pcrccmcm‘s dans [existant :

d/}[)[éren ts traitements arc/ﬁt@cturaux /:)055/2’7/65

RECOMMANDPATIONS

/[ im [antation urba/he, forientation et/ usage des zfagaa/cs
détinissent les moa/énaturcs, Je choix des matériaux et |a

Proporf/on 0/65 ouvertures.

Lcs )[agades des /ogcmcnfs locuvcnf faire apparaftr@
clairement trois composantes de base :

- socle / rez-de-chaussée

- ctage [5]

~ couronnement (att/c;uc év@/?fuc’[ volume de

toiture,...).

D’autres L‘c’c/mo/og/'cs dencadrement d'ouvertures ont
Eté mises en ceuvre surle territoire du /D arc (ex: Z)r/c]u@s) et
peuvent Etre utiisées dans le cadre de réhabilitations.

00 00000000000000000000000000000000000000000000000
E 7—/”76rm/k7uc du bétiment : atin d'assurer le confort d'été E
* des /ogemcnts, des débords de toiture et des pare-soleils &
E peuvent étre judicieusement /o/acés et 0576/75/0/7/76'55
cen fonction de /’Cx/oosftfor/ (voir le C/gapftrc «f Jéments

L[] Yd
o CXIErICUrs» )

C ouronnement
E tages

K ez-cle-~
chaussée

Excmp/c

Excmp/e

G/]OI’C/OI'II‘J(?I’JC(:‘/T]CI?f

dune [ag:ac/e




// existe ditférents 1:9/065 douvrants et d'occultants ﬁu[ /oeuvcmf
étre choisis en fonction de /’usagc de /a p/éce, en fonction des
exigences L‘/7c’rm/qu@5 ou de ventilation ou encore en fonction des

cx{gc’nccs pa trimoniales.

o ) Menuiserie
Menuiserie 5 C hassis oscillo- o Menuiserie
/a Francarse, Menuiserie 3 fixe Menuiseric en battante Mcnqlscnc e
un vantail /3 francaise 3“’//0 tine avcc/ imposte
& ’ oscillo-battante
deux vantaux
VO/G ts roulants Vo/@ts rabbatus Vo/ets coulissants VO Jets intéricurs V lets G/éf’ Jiants

en facade

xem ,/65 de a//ﬁ[érents types a/’ouvrants et c/’occu/tants
[oxemp yp

../z...................................................
7— ermique du batiment : D’unc marnére généra/@, Jes e

L]

L]

L]

. . . L. B .

o menuIsSeries en materiaux P/asl'/ques sont /o/us Po//uant@s ct:

. moins pcnformar/tcs (mém@ avec rupture de /Donl's f/’76rm/27uc5) .

:cljuc les menuiseries bois. e méme, Jes volets en P/ast/c]uc:
L]

Esont déconseillés dés lors qu’//s ne Corrcsloona/cnt pas a /a:

. Caractérlét/guc de [article K-1171-50/ssu de [article [-1717-6-22%

«defa [ ordu Gr@nc//c de [environnement. .

L]



b. Les éléments extérieurs

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sontinterdits :
- | es caissons de volet faisant saillic en facade

- | es ¢léments de décoration tels que les chapiteauxj

Frontons, colonnes
-les gaines de cheminées en saillic et en facade

- T ous les ¢léments architecturaux faisant office de

signalétiquc pour les locaux commerciaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

| es garcle~corps doivent étre de conception simple.

Tous les éléments tec}miques tels que VMC
(Ventilation Mécanique (Controlée), pompes  a
cl'xalcur, climatiseurs, logettcs élcctriques et gaz,
descente des caux Pluvialesj ventouses, machinerie
dascenseurs et Paraboles seront dissimulés ou

intégrés dans Parchitecture.

Epis de Fa?tage

(Cheminée en facade

\/olets roulants en saillie

Garcle~corps sous Garcle~corps surun
Plusicurs Plans seul Plan
[~ lément non intégre a [ lement intégre a la

la \Cagac{e Fagade



RECOMMANDPATIONS

C oncernant les panneaux solaires /Sofovo/tai'qucs ou
L‘/76rm/qu@5, i est recommandé dinstaller ces d/:SPOSIfI}[:S en
s’assurant gu’// nya pas dombre Porféc surle aééposﬂh{ en
tenant compte de /a Composft/’on de /a facade et en vitant
Jes a/écoupages. C ec/ pour des raisons esthétiques mais
aussi pour des raisons liées 3 / ’Opt[mfsa tion du rc‘nachnt des
cellules et des /Drob/c'mcs Sventuels d'étanchéité,

Exemp/cs d Intégration des Panneaux sururn batiment d’habitation
existant : en bande sur toute /3 /ongucur de toiture, centrée sur
faxe d'une ouverture, sur une serre, un auvent, une véranc/a, sur

toute une par‘t[c de habitation ...

Exemlo/e5 din tégration des PANNEAUX SUrun batiment d’habitation
neuf : en verriére ou en serre, faisant otfice de g

aardt%cor/os ou de
Par@~50/@//... [ge panneau doit tre considéré comme un &lément

de /orcjet.

Excmp/es dinsertion des panneaux sur des bstiments de (granc/es

dimensions ou sur des éc;w}aemenfs.

| es enseignes sont autorisées sous réserve qu’c”es solent
conformes a la réglcmentation du Code de P nvironnement
relative a la Publicité extérieure, aux enseignes et aux pre-
enseignes.

| eur installation est soumise a [Demande d’autorisation au
titre du (Code de Penvironnement.

E_xcmple d’cnseignc qualitativc
en lettres clécoupées



2 hermigue i bitiment : atin o assurer le confort d'été des
E/ogcmcnt.s, des débords de toiture et des Pare~5o/@///oeuvcnl§
*étre /’ua//cfcuscmcnt P/acés et dimensionnés en fonction det
:/’ex/oosft/bn de /a facade. .
E //5 /orotégent/cs murs des raﬂonncmcnts solaires. //5 /oeuvcnls
étre de trois types : fixes, mobiles ou constituds de magqued

séedtaux
[ ] .
Ves

[ ]
¢/ es /Da/‘e~5o/e//)[/}<c5 verticaux (redents ou /0/8/75 verticaux,
[ ]
cottrent une /orol'cct/on etticace contre les ragonnementsy
o - - -
:50/8//‘65 /535, de fest ou de Fouest. Leg /oarc~so/c// [/xcs:
:ILIO/'/:ZOI"}i'EUX (a vancées de toitures, /Dorc/ws, auvent... ) of;[/‘cnii
Eune protectfon etticace contre les ragonnements 50/81}‘6.5:

szénitaux, du sud. // est augsl’possi'[)/c de Comb/hcrparc~50/eiz
shorizontal et vertical (/ogglia ).

// existe une grano/c variété de /orotect/ons solaires mo/w/cs.:

:vo/ets ouvrants, Cou//ssants, tof/c, o//ls-‘/oog/t/}[s a famelles:

sorientables ...

:L utilisation de /a végétation environnante permet a/c:
Emoa/u/c/‘/a /Df‘otcct/on solaire en fonction des saisons ( trc///fs,:
:cho/as vc:géta//ﬁéﬁ, arbres 5 haut /et avec des feulless

:Cac/uques )

Sources: [ a conccpt/on [7/'0(://}77(3['/71/@, ) Cou(geﬂ, J/D O,

:........Q‘...............

Excmp/e de fames Exem/o/c:a/c débord

. , " ° .
orientées fixes :a/c forture

Excm/o/c de /ogg/a

Exemp/c de débord de

toiture et James Fixes

Excmp/c de lames orientables

mo[)//es



¢, Les revétements,
les couleurs, les textures

INTERDICTIONS COMMUNES
Sontinterdits :

-le bardage mé’ca”ique ou comPosite surles maisons
d’habitation

- | es matériaux brillants
-] es imitations et faux apparei”ages de matériaux
- L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts

- | es enduits a finition grossiere et écrasée.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Four les Fagadcs, les matériaux suivants sont autorisés :
- Fierre locale
- Farement Pierre locale
-Bois
- Béton brut ou teinté dans la masse
- nduits grattés fin et moyen, brossés, lavés,
talocl‘nés, talochés éPonge.

| es couleurs des enduits et des bardages doivent étre
choisies dans la Palette page suivante.

Afin de ne pas trahir les véritables couleurs d’enduits
de facades qui ont été choisies, seules les références de

couleurs valent Prescrip’cion. (ette c!isposition s’applique
éga]ement aux revétements en bois lorsciu’ils sont Peints.

| es couleurs des menuiseries seront choisies dans

la Pa]ette ci-contre selon les références suivantes

Planc: proche du RAL 9010

Peige - proche du RAL 1013, 1014, 1015
(iris anthracite : proche du RAL 7016
Pleu, bleu pale : proche du RAL 5000, 5014
Rouge fonce, lie de vin : proche du RAL 3005
Vertfonce : proche du RAL 6005, 6028

Marron : (ou diverses colorations naturelles du bois)

Excmplc non exhaustif
de barclagcs en bois Possiblcs.

( Ine orientation verticale du barda‘ge
permet une paffnc’ /70/7705(3/76 du bois et

Evite un vieillissement Préma turé.

Falette de couleurs de menuiseries :

nuancier Communal



Brique rouge* Terre de sienne* Brique rose*

rigue naturelle*Terre orange*

Vieux rose

Ocre clair*  Terre beige*

Bleu ciel

Jaune paille

Gris cendre

JNacre orange

Rose soutenu

Rose nacre Rose parme,

—

—

Terre d’argile

Grege

Beige rose

Terre de sable

Sable jaune

Terre de lune

Beige

Rose oran

——

Terre feutrée  Terre rosée

Beige rose pale Jaune orange

Gris souris Vert péle
Sable rose Sable clair eige orange
Sable Sable d’Athenes Blanc cassé*
Jaune péale lanc lumiere Blanc

\ert astral Sable orange Naturel

Falette de couleurs de Fagacles :
nuancier communal

(Se raPProcl’xer du nuancier disponfb[e en
maire pour le choix des teintes)

Au sein du hameau de Tupin,

a Pidentité rl—xoclanienne, sont
autorisées pour les constructions
a usage cl’Eabitation, en Plus, les
couleurs suivantes et marquécs par

un as’cérisque :

Brique rouge, T erre de sienne,
Briquc rose, Briquc nature”e,Terre
orange, Ocre clair, Terre beige,

B]anc cassé



(_as particulier des batiments existants

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.
Autant que Possible, les ouvrages en Picrre devront conserverleurs aspects initiaux.

(_as particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

Toutes les Prescriptions et interdictions communes s’appliquent ace type de batiment.

De Plus, Pisolation par Pextérieur qui viendrait a modifier l’aspect du batiment répertorié comme ayant
valeur de Patrimoine est interdite.

Dans la mesure du Possible, les aPPareinages en Pierre seront remis a vue. | e rejointoiement sera réalisé
a base d’un mortier de chaux et aura l’asPect dun rejointoiemcnt a «Picrres vuess.

| _es extensions devront étre couvertes de matériaux ou d’enduits de méme tonalité que le batiment
existant.

(" as particulier des batiments a usage d’activités économiques (4 compris agricoles) ou
L) T L)

d’¢quipement

T outes les interdictions et les Prescriptions communes s’aPP]iqucnt ace type de batiment.
T outefois, le bardage mé’ca”iclue est autorisé sous réserve ?Due sa couleur soit choisie dans le nuancier

communal concernant les facades et qu’il ne présente pas de brillance.

RECOMMANDPATIONS

Lé5 références du nuancier ci-avant corrc*s/oona/cnt aune /oa/c*ttc de couleur c//'spon/[?/c en Mairie et 3 /a
Maison du /D arc naturel reg/'ona/ du /D//at.

/e /ocrml's de construire ou la déclaration de travaux devra faire mention du choix retenu.

Abin dassurer la loércnn/’fé c/’ihlagc et a/’usage, Jes matériaux utilisés dovent étre durables et dentretien
51}77/0/6, de /oré/ércnce rccyc/ab/@s ey & faible énergre grise.

On /oré)[ércra éga/@mcnt les modes constructits les moins énergivores évré)[aér/caﬁon, construction en

bois,...).

E n fonction des contextes [>a”f125, /’11535@ du bois /ocut Etre encourage, non seulement en revétement de

z[agaa/@ mais c:ga/emcnt en structure. // s’ag/t dun matériau na turcl rccyc/aé/c‘, trés bon isolant t/mrmfc]uc,
gu//ocrm@t des gains de temps considérables au niveau de la réalisation (/'a/o/b//'té de mise en ceuvre) et qu/
favorise /a propreté du chantier,

On utilisera de /oré)[ércncc du bois ne nécessitant pas de traitements nocits pour /’cnw’ronncmcnt, de
Proc/uct/on Jocale (réduction des tr(y’cts de trans/oort) et ré/oonc/ant aux exigences [ SC ou [ C ou
égufva/ént (tracabilité de la filiere bors, utilisation de bois «cultivés, sans traitement c/7/'/77/'47uc,... )

/e bois peut rester brut ou recevoir une finition : lasure, huile ou /oc/nturc. On Pr/'V//e;g/}fra Jes |asures
naturelles, qui respectent la couleur du bois. Lorsc;u’uné finition est utilisée, on utilisera les proc/u/ts
ré/oonc/ant aux normes /\/f: [ nvironnement, E colabel GUI‘O/OéC‘ﬂ ou éc;u/’va/cnt.

[ utilisation du éarc/agc bois naturel pourra notamment Etre recommandé pour Jes batiments d'activités.

(oncernant lisolation /oar/ ‘extérieur des batiments existants, unc attention parf/’cu//érc doit étre portée a
/’a//gncment avec les batiments m/'tOﬂcns et aux débords surune rue. Dans certains cas, ce /orocéa/é /ocut

rendre trop étroit une rue ou un trottoir /73/70//&3/03/# /2 circulation de véhicules et de p/’éfon (<7.40m).




4. LES ABORDS
a. les elotures

INTERDICTIONS COMMUNES

Sontinterdits :

-] es matériaux d’imitation ou comPositcs

Mur Plciﬂ (h<i,80m) Murbahut (Cléture ajourée
bois

- L’cmP]oi a nu des matériaux destinés a étre recou-

verts

~ Lcs couleurs blanchcs, vives ou Présentant une
qualité de brillance

~ Les haies opaques, composées cl’espéccs vége-~
tales dites monospéchciciues et Persistantes.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

il est prévu dredifier une cloture, celle-ci doit etre
de conccption simple et s’inscrire en harmonie avec
son contexte.
| _es clotures doivent étre constituées :

- d’un mur P]ein en Pierre ]ocale, coulé en

lace ou enduit d’une teinte foncée, brun, gris~brun

d'une hauteur maximale de i ,80m

- ou dun dispositiF rigide a claire-voie
(serrurerie, barreaudage méta”iquc ou bois) dune
hauteur maximale de i ,80m

~oud’unmurbahut d’une hauteur maximale de
0,60m de teinte foncée (gris ou brun) éventuellement
surmonté d’un gri”agc a claire-voie.
| a finition des enduits sera lisse, talochée, grattée
ou brossée.
(ne hauteur différente peut étre Prescri’ce pour
la reconstruction ou la restauration d’une cloture
existante ou pour Permc’ctre le prolongcment ou le

raccordement a une c]éture existante.

Les suppor’cs de coffrets électriques ou gaz, les Dans le bourg ou dans un Hameau) la continuité
boites a lettresj les commandes d’acces doivent étre  avec les clétures alentours est recherchée
intégrés au disposithc de cloture lorsqu’i]s ne sont

pas intégrés dans le bati.

(as particulier en zones Aco et Nco

Afin de favoriser la libre circulation de la faune

sauvage, sont exclusivement autorisées les clotures

constituées de haies d’essences locales, les gri”ages A Pextérieur du Bourg, la continuité avec

a grosses mailles ou les clotures herbagéres de? 2 les clotures alentour, Plus discrete, est

5 fils. recherchée



Lcs soubassements maconnés sont a exclure.

Lcs suPPorts de coffrets é!cctriqucs ou gaz, les
boites a lcttrcs, les commandes d’acces doivent étre
intégrés au dispositi{: de cloture lorsqu’ils ne sont

pas intégrés dans le bati.

(_as particulier des batiments et ensembles de batiments ayant valeur de patrimoine

] outes les interdictions communes s’appliquent.
Sil est prévu dedifier une cléture, celle-ci doit étre de conccption simP]C et s’inscrire en harmonie avec
son contexte.
Lcs clotures doivent étre constituées :
~dun mur P!cin en Picrrc locale d’une hauteur maximale de 1,20 m
- oud’un disposithc rigidc a claire-voie (serrurerie, barreauclage méta]]iquc ou bois) de teinte
sombre d’une hauteur maximale de 1 ,20m
- ou d’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,60 men Picrre locale ¢ventuellement surmonté
dun dispositi{: rigiclc a claire-voie (scrrurcric, barreauclagc méta”ique ou bois) de teinte
sombre d’une hauteur maximale de 0,60m
(ne hauteur différente peut étre prescrite pour la reconstruction ou la restauration d’une cléture
existante ou pour Pcrmcttrc le Prolomgemcnt ou le raccordement a une cléture existante.
Lcs suPPor’cs de coffrets élcctriques ou gaz, les boites a icttrcs, les commandes d’acces doivent étre

intégrés avec soin au dispositi{: de cloture lorsqu’ils ne sont pas intégrés dans le bati.

RECOMMANDPATIONS

// est recommandé de choisir des espéces vegéfa/cs Jocales pour /’aménagement des abords de 5
constructior. F our les haies faisant office de C/étzjre, des c’spéces diersitiées d'arbres et d'arbustes

Pcrmc’tfent d ’é/afg/'r Jes poss/[w//tés d ‘aménagement ct d'ambiance.

Exemp/@s de haie brise-vue :

[xemple de haie brise-vent Source : Fermis de (bien) Planter ! (Conseil général du Rhone)
Ambroi sie
C ertaines csloc‘ccs sont trés a//crgﬁsantes
comme EAmbrossie. e pousse
«naturellements surles remb/ars, Jes bords de
route ... |~ Nle doit étre &liminde avant qu ‘efle
ne Heurisse par arrac/mgc ou par )[auc/mgc
ou Par/’l?mta//ahbn de plantes concurrentes

non a//crgﬁsant@s (tréfle; luzerne ...).




Haie d'agrément

Une haie aux essences variées agrémente I'ambiance de votre jardin. Elle apporte une touche fleurie,
des parfums et donne de la profondeur et de la souplesse aux limites de votre propriété.

Cornouiller sanguin
Viorne lantane

Buis a feuilles rondes
Cornouiller méale
Jasmin d'hiver

Boule de neige
Rosier multiflore

Troéne commun
Amélanchier
Lilas commun
Seringat

Lilas blanc
Viorne-tin

Haie brise-vue

Marquer les limites de propriété en se protégeant des vues du voisinage immédiat est I'une des

fonctions premiéeres d'une haie.

Viorne-tin

Charme

Buis a feuilles rondes
Mahonia

Chéne vert

Houx commun

Troéne commun
Chalef argenté
Chevrefeuille du Japon

Haie brise-vent

Les vents dominants empéchent parfois de profiter de son jardin. La haie est un moyen efficace de se

protéger du vent.

Sureau noir
Cornouiller sanguin
Buis a feuiller rondes
Troéne commun
Rosier rouillé
Charme

Prunellier

Cerisier tardif

Viorne lantane
Cornouiller male
Fusain d'Europe
Amélanchier ovalis
Chéne pédonculé
Noisetier

Fréne commun

Haie fruitiére

Récolter des fruits en se promenant dans son jardin

une haie peut étre "productive"

Haie buissonnante a petits fruits

Prunelier
Groseiller
Rosier rouillé
Cassissier

Groseiller a maquereaux

Haie taillée garnie d'arbres fruitiers

Rosier rugueux

Fusain d'Europe

Viorne lantane

Prunier

Groseiller a maquereaux

Amélanchier ovalis

Cerisier tardif
Cornouiller méle
Viorne-tin
Néflier

Cornouiller sanguin

Néflier

Cornouiller male

Buis a feuilles rondes
Erable champétre
Cerisier tardif

Viorne-tin

Alsfc des GSPéCCS vclgéta/es Jocales précon/sécs




// est c:ga/cmcm‘ recommandé d'entourer les zones de stoc,éagc
autorisées d'une cloture opague, en accord avec le reste des
&léments constructits ( orn priv//@:g/cra C@lnena/am‘ Jes structures
/egéres de {gpc [)0/5) ou les /o/am‘a tions d'essences locales.

C ertaines espéces comme le Buda//c/a (arbre auyafv///ons)
15

ou /Effiﬁg/é 176511170/0 sont 6/7\/53/7/:558/7{'65‘ /_://65 sc

rap/c/cmcnt et Prcnncnt /a /D/acc O/C’S EessEernces /Oca/cs. /_a

séminent

p/anta tion de ces csloéccs est a éviter.

§. LES CONSTRUCTIONS
ANNEXES £T LES AUTRES
CONSTRUCTIONS

(_as particulier des annexes
1)

] outes les interdictions et les Prcscriptions communes s’appli~

quent pource tgpc de batiment.

(as particulier des tunnels agricoles

INTERDICTIONS COMMUNE.S

Sont interdits :

~ L’imp]antation de tunnels agricolcs a moins de 100 m d’un ba-
timent ou ensemble de batiments répcr’corié comme ayant va-
leur de Patrimoinc.

~ Lcs mouvements de sol Por’cant atteinte au caractére d’un site
naturel ou bati

~|es talus visibles de Plus &1 metre de hautcur, mesuré au
Point le Plus éloigné du terrassement dans une Par‘cic horizon-
talc, par raPPort au terrain naturcl, quc”e que soit la Pentc du
terrain naturel

- les enrochements de type cyclopécn et les imitations de
matériaux.

PRESCRIFTIONS COMMUNES

Lcs tunnels agricoics devront étre aclaptés ala Pentc naturelle

dés terrains par encastrement.

- 5i la pente est inférieure a3 15 % , les talus créés devront étre
Plantés et seront de Pordre de 1 m pour 3 m (i métre en vertical

pour 3 metres en horizontal).

-5Si la pente est suPéricurc ais %, les murs de souténement
créés ne devront pas dépasscr 2 métres de haut et devront étre
mis en oeuvre en Pierrcs de pays, muren ga})ions ou macgonnerie

enduite d’une teinte foncée PFOCl’IC de celle de la Picrrc locale.

Fx: T unnel agricolc surune Plate~
forme en déblai, adossé a une haie

P]antée

I x: ] unnel agricole adossé a une haie
ou a une boisement existant



| es batiments de ce type, destinés a ]’élevag@ ou au
stockage, devront étre adossés a un obstacle visuel
P!us important qu’eux~mémcs (excmplc . contrefort de
terrain, lisiere de Forét, haies imPor‘cantCs...) existant ou
a créer, sauf pour les serres de Production recouvertes
de matériaux transParcnts.

| es couleurs des matériaux apparents scront en
harmonie avec le fond généra] du paysage : gris ou brun
foncé exclusivement.

(_as particulier des autres constructions
1)

INTERDICTIONS COMMUNES

Sont interdits :

-l es dépéts a ciel ouvert.

FPRESCKIFTIONS COMMUNES

| es stockagés de gaz devront étre dissimulés dans la

limite des rég]cméntations en Vigucur.

| a hauteur des serres de Jarciin a ossature bois ou

méta“iquc est limitée a 2,50 m.

| es transformateurs é]éctriqucs nécessaires aux
activités économiques et de service seront intégrés aux
constructions neuves.

Lorsqu’i]s ne sont pas intégrés aux constructions, ils
sontsoumis aux Prcscriptions etinterdictions communes
ence qui concerne l’intégration au site, l’adaptation ala

Pentc, les vo!umcs, les toitures et les Fagades.

Lcs containers a déchets devront étre Protégés par
une haie Plantéc d'essences locales ou une cloture

ajouréc en bois.

| es habitations légércs de loisirs, autorisées dans les
zones sPéchCiqucs, sont soumises aux mémes rég]cs que
les batiments a usage d’habitation.

| es abris de Piscine seront constitués de menuiseries

enbois ouenmatériaux de teinte 5ombr6,grisc ou brune.

Exemp!e de tunnel agrico]e intégré
de teinte grise et bardage bois

ExemPle de traitement d’un

transformateur électrique a Privi]égier

Excmple CIC local POUF POUEC”CS



| es vérandas sont soumises aux Prcscriptions et
interdictions communes en ce c]ui concerne l’intégration au
site, l’adaptation ala pente, les vo]umesJ les toitures et les

?agadcs cxceptécs les réglcs concernant les ouvertures.

| a teinte des menuiseries sera conforme au nuancier

communal.

Exemples de conception de vérandas

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
T/)C/‘/ﬂ/k]u@ du batiment : /[ a véranda peut servir de serre solaire. [ a serre solaire est un volume
vitré ca/otcur. La serre est habitable ou non. E//c est 5éloaréc parun mur et pcut commuriguer avec
Je /og@mcnt par des fenétres, des portes ... [ e réchautte Fair du /ogcmcnt en hiver et favorise /a

ventilation 'été.

[ n /7/'ver, [air réchautté dans [a serre par Jes apports solaires /oénétrc directement dans le /ogcmcnt,
Fuis, /a nuit, les /oarofs a forte inertie Coarof magonnéc‘) du mur du fond de [a serre transmettent

Jentement [a chaleur accumulée /ocnalant /c/our vers lintérieur.

[ nété une /orotcct/on /ocuts’a vérernécessaire pourév/tcr/cs surchauttes /cjour. [ es communications
entre |a serre et le /ogcmcnt restent fermées. Dans /a serre, le réchauttement de Fair /oroa/u/t une
ventilation naturelle grace a des ouvertures 5péc1}[/'c7ucs ra ffc]uécs en bas et en haut du vftragc.

[ a nuit, toutes les ouvertures du vitrage de |a serre et de |a paroi intermédiaire restent ouvertes. (_eci

alin de provoguerune ventilation pcrmcttant de ratraichir le /ogem@nt.

50urccs [ a C(mccpffon [7/06///773L‘/c]uc, 5 C ourgey, J/D Oliva
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Titre 5:Définitions

Le réglement 115



Acces

L'accés est la partie de limite de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte a la circulation qu’elle soit publique ou privée
et permettant d’accéder au terrain d’assiette de la construction de I'opération.

Dans le cas d’une servitude de passage, I'acces est constitué par le débouché de la servitude sur la voie.

Acces collectif le long des routes départementales hors agglomération
L'accés a la construction projetée aura une largeur comprise entre 5 et 6 métres. Elle se terminera par deux pans coupés

inclinés a 45° sur I'alignement actuel ou projeté de la route départementale. Le dispositif de fermeture éventuel sera
implanté avec un recul minimal de 5 métres par rapport a cet alignement

Acces individuel le long des routes départementales hors agglomération

La voie d’acces aura une largeur de 4 métres. Elle se terminera par deux pans coupés inclinés a 45° sur I'alignement actuel

ou projeté de la route départementale. Le dispositif de fermeture éventuel sera implanté avec un recul minimal de 5 métres
par rapport a cet alignement.

De part et d’autre de I'acces, les constructions ou végétaux seront implantés de maniére a ne pas masquer la visibilité.

116 Commune de TUPIN-ET-SEMONS - Plan Local d’Urbanisme



Adaptation

Voir aménagement.

Affouillements et exhaussements de sol

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, a moins
gu’ils ne soient nécessaires a I'exécution d’un permis, les affouillements et exhaussements de sol sont soumis a déclaration
préalable si leur hauteur est au moins égale a3 2 métres et que leur surface est au moins égale a 100 m?, ou a permis
d’aménager si leur hauteur est au moins égale a 2 metres et que leur surface est au moins égale a 2 hectares .

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les affouillements
et exhaussements de sol d’une hauteur au moins égale a 2 métres et d’une surface au moins égale a8 100 m? sont soumis a
permis d’aménager quel que soit leur importance.

Aires de stationnement ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, les aires
de stationnement ouvertes au public, les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont soumis a
déclaration préalable lorsqu’ils sont susceptibles de contenir de 10 a 49 emplacements, ou a permis d’aménager lorsqu’ils
sont susceptibles de contenir au moins 50 emplacements.

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes sont soumis a permis
d’aménager quelle que soit leur importance.

Aires de jeux et de sports ouvertes au public

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, des sites classés et des réserves naturelles, les parcs
d’attraction et aires de jeux et de sports sont soumis a permis d’aménager si leur superficie est supérieure a 2 hectares.
Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre a été délimité, les sites classés et les réserves naturelles, les parcs
d’attraction et aires de jeux et de sports sont soumis a permis d’aménager quelle que soit leur importance.

Alignement
Limite entre les fonds privés et le domaine public ou privé routier. Il s'agit soit de I'alignement actuel (voie ne faisant pas
I'objet d'élargissement), soit de I'alignement futur dans les autres cas.

Aménagement

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de changer la destination de la construction
ou/et de modifier le volume existant.

Annexe
Construction indépendante physiquement du corps principal d'un batiment mais constituant, sur la méme assiette fonciere
un complément fonctionnel a ce batiment (ex. blcher, abri de jardin, remise, garage individuel, pool-house ...).

Baie

Ouverture dans un mur ou une charpente.
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Caravane

Tout véhicule terrestre habitable qui est destiné a une occupation temporaire ou saisonniéere a usage de loisir, qui conserve
en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou d'étre déplacé par traction et que le
code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Carriere

Sont considérés comme carriéres, les gites tels que définis aux articles 1° et 4 du Code Minier, ainsi que les affouillements
du sol (a I'exception des affouillements rendus nécessaires pour I'implantation des constructions bénéficiant d'un permis de
construire et des affouillements réalisés sur I'emprise des voies de circulation), lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a
des fins autres que la réalisation de I'ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie d'affouillement
est supérieure a 1 000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure 3 2 000 tonnes.

Changement de destination

Il consiste a affecter au batiment existant une destination différente de celle qu'il avait au moment ou les travaux sont
envisagés.

Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute nouvelle affectation visant a transformer le
batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cloture

Constitue une cl6ture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.

Coefficient d'emprise au sol (C.E.S.)

Rapport entre I'emprise au sol de la construction et la surface totale du terrain sur laquelle elle est implantée. Les piscines
ne sont pas comprises dans I'emprise au sol.

Dépobts de véhicules

Ce sont par exemple :

- les dépots de véhicules neufs, d'occasion ou hors d'usage pres d'un garage en vue de leur réparation ou de leur
vente,

- les aires de stockage, d'exposition, de vente de caravanes, de véhicules ou de bateaux,

- les garages collectifs de caravanes.

Dans le cas ou la capacité d'accueil de ces dépots est d'au moins dix unités, ils sont soumis a autorisation préalable au titre
des installations et travaux divers, sauf lorsqu'ils sont intégrés a une opération nécessitant un permis de construire.

En ce qui concerne le stockage de véhicules hors d'usage, une demande d'autorisation est nécessaire au titre de la
réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement lorsque la superficie de stockage est
supérieure a 50 métres carrés.

Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions correspond a leur projection verticale au sol.
Sont compris dans I'emprise au sol des constructions,

- les balcons en saillie et oriels dés lors que leurs profondeurs sont supérieurs a 0,40 m et des lors que ces éléments
reposent sur des piliers

- les constructions annexes.
Ne sont pas pris en compte dans I'emprise au sol des constructions les clotures les saillies traditionnelles, les éléments
architecturaux, les débords de toiture dont la profondeur est inférieure a 0,40 métres, les piscines.
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Extension

Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.

Garages collectifs de caravanes

Voir dépots de véhicules.

Habitations Iégeres de loisirs
Constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir.
Leur implantation ne peut étre autorisée que dans les conditions définies a I'article R 111-32 du Code de I'Urbanisme.

Hauteur
La hauteur d'un batiment est la distance mesurée a la verticale de tout point du batiment jusqu’au terrain naturel. Les
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures sont exclus.

Impasse

Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Logement locatif abordable

La notion de logement locatif abordable recouvre les différents types de logements suivants :
- Logements sociaux (définition de la loi SRU et plus précisément par le code de la construction et de I’habitation)
- Logements privés conventionnés a loyers maitrisés
- Logements communaux sous réserve qu’ils remplissent trois criteres :
a) un loyer dont le montant équivaut au maximum au « loyer Plus »
b) une attribution gérée dans le cadre d’'une commission d’attribution

c) une attribution effectuée au profit d’'un ménage inscrit comme demandeur de logement social

Opération d’aménagement d’ensemble
Soumettre a opération d’ensemble un secteur du PLU signifie que I'urbanisation doit porter sur la totalité des terrains
concernés pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une procédure particuliere.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
d’intérét collectif

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques édifiés par des services publics, tels que les postes de
transformation, les poteaux et pylones de distribution d'énergie électrique ou des télécommunications, y compris ceux dont
la hauteur est supérieure a 12 m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de relevement des eaux, etc...
ainsi que des ouvrages privés de méme nature.

Parcs d'attractions

Il s'agit notamment de parcs publics, de foires et d'installations foraines établis pour une durée supérieure a trois mois,
pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire.

Ces installations sont soumises au permis d’aménager lorsque leur superficie dépasse les 2 hectares.
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Piscine
Une piscine est un bassin artificiel, étanche, rempli d'eau et dont les dimensions permettent a un étre humain de s'y
plonger au moins partiellement.

Réfection

Action de remettre en état, de réparer, de remettre a neuf.

Stationnement de caravanes

Le stationnement des caravanes (autres que celles utilisées a 'usage professionnel ou constituant I'habitat permanent de
son utilisateur) peut étre interdit quelle qu'en soit la durée dans les conditions fixées par les articles

Si tel n'est pas le cas, le stationnement de six caravanes au maximum, sur un terrain*, pendant moins de trois mois par an,
consécutifs ou non, n'est pas subordonné a autorisation municipale.

Au-dela de ce délai, le stationnement doit faire I'objet d'une autorisation délivrée par le Maire, sauf si le stationnement a

lieu :

sur un terrain* aménagé susceptible d'accueillir les caravanes,

dans les batiments et remises et sur les terrains* ou est implantée la construction constituant la résidence
principale de I'utilisateur.

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
I’extérieur ;

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 m

des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les
rampes d’acces et les aires de manceuvre

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial

des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments ou d’un
immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de l'article L231-1 du code de la construction et de
I’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

des surfaces de plancher des caves ou des celliers annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis
uniquement par une partie commune

d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas échéant
de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes
intérieures.

Surface de vente
La surface de vente permet de mesurer en m? la superficie consacrée a la vente de produits et de services au sein d’un
magasin.
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Surface minimum d'installation

La définition de la surface minimum d’installation (SMI) dans le département du Rhone est fixée par I'arrété ministériel
n°2000-5092 du 10/11/2000.

La surface minimum d’installation en polyculture élevage est fixée par I'arrété n°2000-5092 du 10 Novembre concernant le
schéma directeur départemental des structures agricoles du Rhone :

16 ha pour les communes ou parties de communes classées en zone de montagne dans les cantons de I’Arbresle, Mornant,
Saint Laurent de Chamousset, Saint Symphorien-sur-Coise, Vaugneray (secteurs des Monts du Lyonnais),

18 ha pour le reste du département.

Tenement

Unité fonciere d'un seul tenant, quel qu’en soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.

Terrain pour I'accueil des campeurs et des caravanes

La création ou l'agrandissement d’un terrain de camping permettant I'accueil de plus de 20 personnes ou de plus de 6
hébergements de loisirs constitués de tentes, de caravanes, de résidences mobiles de loisirs ou d’habitations légéres de
loisirs doit étre précédée de la délivrance d’un permis d’aménager (R.421-19c du code de I'urbanisme).

Voirie
La voirie constitue la desserte du terrain sur lequel est projetée I'opération. Il s’agit de voies de statut privé ou public, ou de
I’emprise d’une servitude de passage.

Volume
Un volume simple se définit par trois dimensions : la longueur, la largeur et la hauteur. On considere comme un volume
différent, le changement d’au moins deux dimensions dont la hauteur.

Le réglement 121



	Titre 1 : Dispositions générales
	CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN
	PORTÉE DU RÈGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LÉGISLATIONS
	DISPOSITIONS APPLICABLES A CERTAINS TRAVAUX
	PRISE EN COMPTE DES RISQUES, NUISANCES ET POLLUTIONS
	DISPOSITIONS RELATIVES A LA PROTECTION DU CADRE BÂTI, NATUREL ET PAYSAGER
	DISPOSITIONS RELATIVES A LA MISE EN OEUVRE DES PROJETS URBAINS ET A LA MAITRISE DE L’URBANISATION
	DÉLIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES
	OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U
	ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES
	ACCÈS ET REJET DES EAUX PLUVIALES LE LONG DES DEPARTEMENTALES
	Titre 2:Dispositions applicables aux zones urbaines
	ZONE UA
	ZONE UB
	ZONE UC
	ZONE Ui
	Titre 3:Dispositions applicables aux zones à urbaniser
	ZONE AUa
	Titre 3: Dispositions applicables aux zones agricoles
	ZONE A
	Titre 3:Dispositions applicables aux zones naturelles
	ZONE N
	Titre 4:Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère
	Titre 5:Définitions

